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Sveze ideje za objave

na druzbenih omrezj

Porocilo medijskih objav

Pripravljeno: 17.05.2024

Pojavnost:

Kljuéne besede v porogdilu:
NAJEMNA STANOVANJA

STANOVANJSKI ZAKON
ETAZNA LASTNINA

POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
STANOVANJSKA GRADNJA

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
CENE NEPREMICNIN

GRADNJA STANOVANJ
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Pregled objav

16. 05. 2024 Reseto Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov:  Svetniki in svetnice soglasno potrdili Zakljuéni racun proracuna Obcine Ribnica
Vsebina:  Svetniki in svetnice soglasno potrdili Zakljuéni raéun proraéuna Obgine Ribnica / Andreja Skrabec Q Tina
Merhar V Cetrtek, 11. aprila, je potekala 10. redna seja Obcinskega sveta Obcine Ribnica. Seje se je
udelezilo 15 svetnikov in svetnic. Zupan Samo Pogorele je bil odsoten, zato je sejo vodil podZzupan Vojko
Avtor:  Andreja Skrabec
Zanr:  POROCILO
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA
16. 05. 2024 Pravna praksa Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov:  Stvarno in zemljiSkoknjizno pravo: razvoj in novi izzivi
Vsebina:  Stvarno in zemljiSkoknjizno pravo: razvoj in novi izzivi Dne 20. in 21. maja bodo v Portorozu tradicionalni
Dnevi stvarnega in zemljiSkoknjiznega prava, na katerih predavatelji obravnavajo razvoj in klju¢na
vpra8anja na obeh pravnih podrocjih Ze od reforme naSega stvarnega prava, ki sega v leto 2003, ko sta
Avtor:  Matjaz Tratnik
Zanr: KOMENTAR
Gesla: STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA
16. 05. 2024 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Marca znova rekordno Stevilo delovno aktivnih
Vsebina:  Stevilo delovno aktivnih se je marca v Sloveniji vnovié zvi$alo in tako doseglo nov rekord. Na meseéni
ravni je poraslo za 0,3 odstotka, na letni pa za 1,4 odstotka na 944.300. V mesecni primerjavi je bila rast z
1,2 odstotka najbolj izrazita v gradbenistvu, predvsem na rac€un tujih drzavljanov, je danes objavil drzavni
Avtor:  kad/mlu
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
17.05.2024 Delo Stran/Termin: 11 SLOVENIJA
Naslov:  Arhitektura ni le objekt, je umetnost oblikovanja prostora
Vsebina: MaruS$a Zorec Arhitektova vioga je pri nas danes premalo cenjena, je poudarila arhitektka, ki je za svoj
opus prejela medaljo Heinrich Tessenow
Avtor:  Pia Prezelj
Zanr:  INTERVJU
Gesla: STANOVANJSKA GRADNJA
17.05. 2024 Primorske novice Stran/Termin: 21 SLOVENIJA
Naslov: Izolski biseri so vsem vse&
Vsebina: lzola, neko€ ribiSko mestece, danes stavi na turizem, a domacini jo zapus$¢&ajo, saj nimajo kje Ziveti
Avtor:  Alenka Penjak
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN,
17.05. 2024 Primorske novice Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov: Izolski biseri so vsem v3ec, ostalo malo manj
Vsebina: izola Stavi na turizem, domacini jo zapus$¢éajo
Avtor:  Alenka Penjak
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN,
17.05.2024 Dnevnik Stran/Termin: 28 SLOVENIJA
Naslov:  NajdraZje stanovanje v Ljubljani
Vsebina: N. N. Najdrazje stanovanje v Ljubljani Pred nekaj dnevi seje na portalu Nepremic¢nine. net pojavil oglas za
garsonjero, kije brez konkurence Sampion ljubljanske stanovanjske scene. S povrsino 8, 1 kvadratnega
metra stanovalcu ponuja vse: tik ob vhodu je »kopalnica, ki se dici z izjemno arhitekturno reSitvijo
Avtor:
Zanr:  POROCILO
Gesla:
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17.05.2024 Mladina Stran/Termin: 26 SLOVENIJA
Naslov: Je to konec Airbnbja?
Vsebina: V javno obravnavo je priSel dolgo pri€akovani zakon, ki bo posku$al ukrotiti del nepremininskega divjega
zahoda
Avtor:  Luka Volk
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA, GRADNJA STANOVANJ
17.05.2024 Mladina Stran/Termin: 34 SLOVENIJA
Naslov:  Nenehno izigravanje zakonodaje
Vsebina:  Ocitno in namerno iskanje zakonskih lukenj ni le ravnanje v nasprotju z duhom zakona pac pa gre za
krsitev zakonov. In e to poc€ne ustavni sodnik? In Ce je ta ustavni sodnik Klemen Jakli¢?
Avtor:  Peter Petrovcic
Zanr:  POROCILO
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON
17.05. 2024  Gorenjski glas Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov: Blejci: Zakon problemov ne bo resil

Vsebina: Predlog novega zakona o gostinstvu, ki ga je ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport v torek
posredovalo v javno obravnavo, je povzro€il nemir med sobodajalci, saj bo od njih zahteval znatne
prilagoditve dejavnosti.

Avtor:  Masa Likosar
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: ETAZNA LASTNINA, CENE NEPREMICNIN
17.05. 2024 Gorenjski glas Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov:  Zakon problemov ne bo resil

Vsebina: Zakon problemov ne bo reSil Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport bo vpraSanja urejalo na ravni
drzave, hkrati pa dalo vsaki lokalni skupnosti moznost, da omejitve iz zakona po lastni presoji in v skladu z
interesi ob&anov omili, je ob predstavitvi opozoril minister Matjaz Han. Ob njem je blejski zupan Anton

Avtor:
Zanr:  POROCILO
Gesla: CENE NEPREMICNIN, ETAZNA LASTNINA
17.05. 2024  https://lwww.zurnal24.si/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Gradnja stanovanj: Bodo pla¢ala podjetja ali bodo obdavili place?

Vsebina: Viri financiranja za gradnjo novih najemnih javnih stanovanj Se niso znani. Na ministrstvu za solidarno
prihodnost razpravljajo o ve€ moznostih, za zdaj vedo le, da mora biti vir stabilen, &e Zelimo vsako leto
zgraditi 2000 stanovan;.

Avtor: K. N.
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA
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SLOVENIJA

Stran/Termin: 5
Naklada: 3.300,00
Povrsina/Trajanje: 490,89

Zanr: POROCILO

16. 05. 2024 ReSeto
Naslov: Svetniki in svetnice soglasno potrdili Zaklju¢ni racun
Avtor:  Andreja Skrabec
Rubrika/Oddaja: OBCINSKA UPRAVA
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

Svetniki in svetnice soglasno potrdili
Zakljucni racun proracuna Obcine Ribnica

V Cetrtek, 11. aprila, je potekala 10. re-
dna seja Obcinskega sveta Obcine Rib-
nica. Seje se je udelezilo 15 svetnikov in
svetnic. Zupan Samo Pogorelc je bil od-
soten, zato je sejo vodil podZupan Vojko
Stanfelj. Na dnevnem redu je bilo 16 toék.
Po sprejetju predlaganega dnevnega
reda so potrdili zapisnik 9. redne seje. Pri
tej tocki je svetnik NSi AleS Miheli¢ podal
pobudo, da se zapisniki v prihodnje zapi-
Sejo tudi s komentarji svetnikov in svetnic.

Sledila je potrditev Odloka o ravnanju
z zapuscenimi vozili v 2. obravnavi. Vod-
ja Skupne obcinske uprave Marija Ajdic
Francelj je podala porocilo o delu uprave
za leto 2023, na katerega ni bilo pripomb
in je bilo soglasno sprejeto.

Natasa Abram je podala porocilo
o Zakljuénem ra¢unu proracuna Obci-
ne Ribnica za leto 2023. Prihodki v letu
2023 so znasali 16130.901 EUR, odhodki
pa 15.479.411 EUR. Poslovno leto so tako
zakljucili s proracunskim presezkom v vi-
§ini 651.490 EUR. Realizacija prihodkov je
bila v 93 % uspesna, iz naslova transfernih
prihodkov pa kar v 99,9 %. Vet kot polo-
vica odhodkov je bilo namenjenih investi-
cijam. Vec¢ o zaklju¢nem racunu si lahko
preberete na naslednijih straneh.

Soglasno so svetnice in svetniki potr-
dili prekategorizacijo trznega najemnega
stanovanja v namensko najemno stano-
vanje za mlade. S tem se je Stevilo naje-
mnih stanovanj za mlade povecalo napfet.
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# Andreja Skrabec @ Tina Merhar

V kratkem potece mandat ravnatelju
Vrtca Ribnica Andrazu Casermanu. Za nov
petletni mandat se potegujeta dosedaniji
ravnatelj in Tina Mate. Oba kandidata sta
svetnikom in svetnicam predstavila svoj
program, Komisija za mandatna vprasanja,
volitve in imenovanja pa je ugotovila,
da oba kandidata izpolnjujeta pogoje,
dolocene z zakonom in drugimi predpisi za
zasedbo delovnega mesta ravnatelja Vrtca
Ribnica. Obcinski svetniki in svetnice so
soglasno podali pozitivno mnenje obema
kandidatoma.

Sledila je tocka Imenovanje ¢lana Cl
Lepovée v Komisijo za spremljanje po-
loZaja romske skupnosti. Cl Lepovée do
roka oddaje ni podala nobenega pre-
dloga, v nadaljevanju pa je sporo€ila, da
kandidata ne bodo predlagali. Zato je Ko-
misija za mandatna vprasanja, volitve in
imenovanja podala predlog, da se Sklep
o spremembah sklepa o ustanovitvi Ko-
misije za spremljanje poloZaja romske
skupnosti razveljavi in vzpostavi prvotno
stanje. Predlog je bil soglasno potrjen.

V nadaljevanju je sledilo Sest tock,
ki so se nanaSale na podajo soglasja k
izplacilu delovne uspesnosti direktorjem
in direktoricam javnih zavodov v visini 5
% njihove letne place. Tocke so pri sami
razpravi zdruZili v eno, glasovali pa so za
vsak zavod posebej. Soglasje k izplacilu
delovne uspesnosti so soglasno izglaso-
vali ravnatelju Vrtca Ribnica, direktorici

Rokodelskega centra Ribnica, ravnateljici
Osnovne Sole dr. Franceta PreSerna Rib-
nica, ravnatelju Glasbene Sole Ribnica in
direktorici Javnega zavoda Lekarna Rib-
nica. Soglasja pa zaradi nesrece, ki se je
pred meseci zgodila v Miklovi hisi, ni pre-
jela direktorica Javnega zavoda KnijiZica
Miklova hisa Ribnica.

Svetniki so se seznanili tudi z letnim
porocilom o izvedenih ukrepih iz akcijske-
ga nacrta lokalnega energetskega kon-
cepta ob¢ine Ribnica in njihovih ucinkih.
Irena Marn je porocala, da je bil strosek
energije kljub uspesnemu znizanju pora-
be $e vedno visok, saj so se v tem &asu
povecale cene energentov. Obcinska
uprava stremi k e vecji optimizaciji, eden
od ukrepov bo prenova javne razsvetljave.

Ker Zupan na seji ni bil prisoten, tocke
Porocilo Zupana niso obravnavali. Zato pa
je podzupan Vojko Stanfelj prisotnim po-
dal nekaj informacij:
= S polozaja direktorja Zdravstvenega
doma Ribnica je odstopil pred kratkim
imenovani Andrej Lampe. Odstop je po-
dal iz osebnih razlogov. Svet zavoda bo
objavil nov razpis za mesto direktorja
Zdravstvenega doma Ribnica.

Razpis za novega direktorja javnega
zavoda Lekarna Ribnica ni bil uspesen.
Za vrsilko dolznosti je bila s strani sveta
zavoda imenovana Andreja Dejak.
Konec meseca pricakujejo obisk pred-
sednice drzave NataSe Pirc Musar
Obravnavali bodo romsko problemati-
ko. Ob tej priloZznosti bo obiskala vsa tri
romska naselja.
V Zdravstvenem domu Ribnica nacr-
tujejo prenovo kletnih prostorov, saj so
ugotovili prisotnost radona. Prenovljeni
kletni prostori bodo namenijeni fiziotera-
piji in Centru zdravja.
Predstavniki ob¢ine so na Ministrstvu
za naravne vire in prostor razpravljali
o problematiki vodotokov in njihovem
vzdrzevaniju.
V Miklovi hisi potekajo zakljucna dela.
Knjiznica naj bi se v prostore Miklove
hiSe preselila v mesecu juniju.

Pobud in vprasanj svetniki in svetnice
niso imeli.
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SLOVENIJA

16. 05. 2024 Pravna praksa
Naslov:
Avtor: Matjaz Tratnik
Rubrika/Oddaja: UVODNIK
Gesla:

Stvarno in zemljiSkoknjizno pravo: razvoj in novi izzivi

Stran/Termin: 5
Naklada: 1.800,00
Povrsina/Trajanje: 441,44
Zanr: KOMENTAR

STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA

Stvarno in zemljiskoknjizno

pravo: razvoj

Dne 20. in 21. maja bodo v Portorozu tradicionalni Dnevi
stvarnega in zemljiskoknjiznega prava, na katerih preda-
vatelji obravnavajo razvoj in kljuéna vprasanja na obeh
pravnih podrogjih Ze od reforme nasega stvarnega prava,
ki sega v leto 2003, ko sta pricela veljati kljuéna predpisa
na tem podrocju, Stvarnopravni zakonik (SPZ) in Zakon o
zemljiski knjigi (ZZK-1).

SPZ je celovito uredil podrogje stvarnega prava, na
katerem so se poleg pravil Zakona o temeljnih lastninsko-
pravnih razmerjih uporabljala $e nekatera pravila avstrij-
skega Obénega drzavljanskega
zakonika (ODZ). SPZ je temeljito
posegel zlasti na podrocje nepre-
miéninskega prava, kjer je ponov- (‘
no uveljavil klasiéno stvarnoprav-
no nacelo povezanosti zemljis-
ca in objekta (superficies solo
cedit). Glede prenosa lastninske
in drugih stvarnih pravic je jasno
uzakonil nacelo dvostopenjskosti
zavezovalnega in razpolagalnega
pravnega posla ter nacelo kavzal-
nosti glede odnosa med obema
pravnima posloma. Med novostmi je treba omeniti stavbno
pravico, prenos lastninske pravice v zavarovanije, registrsko
neposestno zaslavno pravico in zemljiSki dolg ter ureditev
osebnih sluznosti in stvarnega bremena. Poleg tega je SPZ
vzpostavil logi¢en sistem glaZne lastnine, ki ga dopolnjuje
Stanovanjski zakon (SZ-1). SPZ se je v praksi hitro uveljavil
in je celo desetletje prezivel brez sprememb.

Sele leta 2013 je bila sprejeta novela SPZ-A, s katero
je bil ukinjen (morda za nasSe pravo preuranjeni) zemljiki
dolg, leta 2020 pa je nekaj veé sprememb prinesla novela
SPZ-B. Ta novela je zasledovala dva cilja. Prvi je bil pri-
lagoditi SPZ potrebam sodobnega poslovnega prometa.
Tako je razsirila krog uporabljivosti stavbne pravice in
neprave stvarne sluznosti v javno korist. Omogodila je
tudi SirSo uporabo registrske sporazumne neposestne
zastavne pravice na premic¢ninah. V tej zvezi je bila
prenovljena tudi ureditev registra neposestnih zastavnih
pravic in zarubljenih premiénin, ki ob uporabi informa-
cijske tehnologije omogoca delovanje sodobnega regis-
Ira, v katerem lahko uporabniki prek aplikacije hitreje in
uinkoviteje opravljajo vpise, javnosti pa je omogocen
bolji vpogled v podatke registra. Drugi cilj novele pa je
bil dopolniti ureditev etazne lastnine in na novo urediti
institut povezanih nepremiénin, kar se nanasa na prav-
na razmerja, ki so se v dotedanji poslovni in Zivljenjski
praksi oblikovala s pomocjo drugih, za to manj primernih
institutov stvarnega prava.

Poleg navedenih sprememb je novela v nas pravni red
vnesla novo vrednostno opredelitev Zivali, ki jih je izrec-
no izlocila iz definicije stvari, zakonodajalec pa je izko-
ristil priloznost tudi za odpravo nekaterih nedoslednosti
in pomanjkljivosti dotedanje ureditve. Sodna praksa je
zakonsko ureditev stvarnega prava dopolnila s - po mojem

prehod.
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Nove izzive pa je nedvomno

povzrocil tako imenovani zeleni

1N novi 1zzivi

mnenju - dogmaticno ne povsem posrecenim institutom
lastninske pravice v pricakovanju.

ZZK-1 je leta 2003 nasledil nekoliko prehitro pripravijeni
Zakon o zemljiski knjigi iz leta 1995. Noveliran je bil petkrat,
pri €éemer sta vsebinsko pomembni noveli ZZK-1C in ZZK-1E
iz let 2011 in 2021. Z novelo ZZK-1C so se pravila nasega
zemljiSkoknjiznega prava v marsi¢em bistveno spremenila.
Zakonodajalec je z informatizacijo zemljiske knjige koncal
proces, ki se je zaCel Ze z Zakonom o zemljiski knjigi
leta 1995 in nadaljeval z novelo ZZK-1A. S popolno infor-
matizacijo pri zemljiSkoknjiznem
poslovanju so se spremenila tudi
nekatera pravila zemljiSkoknjizne-
ga postopka in pravila materialne-
ga zemljiskoknjiznega prava. Tako
so bili odpravljeni zemljiskoknjizni
vloZki in uvedeni novi materialno-
pravni pojmi, in sicer zlasti osnov-
ni pravni poloZaj nepremicnine in
Sirsi pravni poloZaj nepremicnine.
Prav tako so se z novelo ZZK-1C
odpravile nekatere druge nedosle-
dnosti v ZZK-1, ki sicer niso imele
povezave s postopkom informatizacije, pomenile pa so
izboljSavo dotedanjega zakonskega besedila (npr. dosled-
nejda ureditev izbrisne toZbe, ureditev posadne listine in
podobno). Uvedba elektronskega vlaganja zemljiskoknjiznih
predlogov je omogocila prehod na sploéno krajevno pri-
stojnost zemljiskoknjiznih sodisc. Treba je bilo izdelati novo
spletno aplikacijo za vlaganje elektronskih predlogov po
vzoru aplikacije portala e-VEM, ki se uporablja za elektron-
sko vlaganje predlogov v postopkih vpisa v sodni register.
Informacijske resitve v registrskih postopkih so se izkazale
kot zelo u€inkovite, tako da so pospesile odpravljanje sodnih
zaostankov. Koncentracija pritoZbenih postopkov pri Visjem
sodiséu v Kopru pa je nedvomno pomembno prispeva-
la k enotnosti sodne prakse v zemljiskoknjiznih zadevah.
Z novelo ZZK-1E se je zemljiSka knjiga predvsem prilagodila
noveli SPZ-B glede instituta povezanih nepremicnin.

Razmeroma malo kljuénih odloéb Vrhovnega sodisca
na podrocju stvarnega prava v zadnijih letih, enako velja za
¢lanke v strokovni literaturi, kaZe na to, da sta pravni podrodji
stvarnega in zemljiskoknjiznega prava stabilni in da v praksi
dobro delujeta. Nove izzive pa je nedvomno povzrocil tako
imenovani zeleni prehod. Pridobivanje elektri¢ne energije
s pomocjo sonca in vetra prinasa pomembna stvarnopravna
vprasanja, najprej o umescanju sonénih panelov in vetrnih
elektrarn v pojmovni sistem nasega stvarnega prava. Od kva-
lifikacije tovrstnih naprav kot samastojnih premiénih stvari,
sestavin ali pritiklin nepremicnine, na kateri so namescene,
pa so odvisne moznosti stvarnopravnih zavarovanj, ki so
na voljo dajalcem kreditov, kar je kljuéno za financiranje
tovrstnih projektov. Poleg tega so $e vedno aktualna vpra-
Sanja v zvezi z etaZno lastnino. Zakljuéim lahko z mislijo,
da je obstojeéi instrumentarij nasega stvarnega in zemljis-
koknjiznega prava kos vsem tem izzivom

Matjaz Tratnik,
dr. pravnih znanosti,
profesor na PF
Univerze v Mariboru
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SLOVENIJA

16. 05. 2024 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Marca znova rekordno Stevilo delovno aktivnih Naklada:
Avtor: kad/mlu Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

https://lwww.sta.si/3300774

Stevilo delovno aktivnih se je marca v Sloveniji vnovi¢ zvi$alo in tako doseglo nov rekord. Na
mesechi ravni je poraslo za 0,3 odstotka, na letni pa za 1,4 odstotka na 944.300. V mesecni
primerjavi je bila rast z 1,2 odstotka najbolj izrazita v gradbenistvu, predvsem na racun tujih
drzavljanov, je danes objavil drzavni statistiCni urad. Marca je bilo v Sloveniji 842.309
zaposlenih, kar je 0,3 odstotka ve€ kot februarja. Stevilo samozaposlenih je napredovalo prav
tako za 0,3 odstotka na 101.994.Glede na lanski marec se je Stevilo zaposlenih zvisalo za 1,2
odstotka, Stevilo samozaposlenih pa za 2,6 odstotka.Med delovno aktivnimi je bilo okoli
522.100 moskih, kar je 0,3 odstotka vecC kot februarja. Zensk je bilo priblizno 422.000, kar je
na mesecni ravni 0,2 odstotka vec. K rasti so najvec prispevali tuji delavci, ki so se veCinoma
zaposlili oz. samozaposlili v gradbenistvu.Tudi v primerjavi s prejSnjim marcem se je Stevilo
delovno aktivnih povecalo pri obeh spolih - pri moskih za 1,9 odstotka in pri Zenskah za 0,9
odstotka.Na mesecni ravni se je Stevilo delovno aktivnih zviSalo na 15 podrocjih dejavnostih in
znizalo v petih. Najvecjo rast so statistiki zaznali v gradbenistvu, 1,2-odstotno. Najvecji upad
Stevila delovno aktivnih so medtem zaznali v poslovanju z nepremicninami, in sicer za okoli 40
oseb o0z. za 0,9 odstotka.V primerjavi z lanskim marcem se je Stevilo delovno aktivnih
povecalo tako v gradbenistvu (za 6,4 odstotka) kot v poslovanju z nepremi¢ninami (za 6,3
odstotka).Se naprej raste $tevilo delovno aktivnih tujih drzavljanov (brez upo$tevanja kmetov),
so navedli na statisticnem uradu. Njihovo Stevilo se je na mesecni ravni povecalo za 1,1
odstotka na priblizno 144.200 oseb.Tudi delavci so 15,6 odstotka vseh delovno aktivnih (brez
upostevanja kmetov) in so prihajali iz 150 razli¢nih drzav. Okoli 19.100 je bilo drzavljanov
Clanic EU, nekaj vec kot 125.100 pa drzavljanov drugih drzav. Skoraj polovico tujih delovno
aktivnih drzavljanov so predstavljali drzavljani Bosne in Hercegovine (nekaj ve¢ kot 70.600),
sledili so drzavljani Kosova (okoli 16.600), Srbije (nekaj vec kot 15.900), Hrvaske (nekaj manj
kot 11.100) ter Severne Makedonije (priblizno 9.400).V primerjavi z lanskim marcem se je
Stevilo delovno aktivnih tujih drzavljanov povecalo za 11,4 odstotka.
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Arhitektura ni le objekt, je umetnost oblikovanja prostora
Marusa Zorec

Arhitektova vloga je pri nas danes premalo cenjena, je poudarila
arhitektka, ki je za svoj opus prejela medaljo Heinrich Tessenow

Marusa Zorec, vodja arhitektur-
nega biroja Arrea in nagrajenka
Preiernovega sklada, je ena od
najvecjih sodobnih slovenskih -
in evropskih - arhitektov. To ne
potrjuje le medalja Heinrich Tes-
senow, ki jo je pretekli teden pre-
jela v Dortmundu in jo umesca
ob bok najvecjim, temvec tudi
njeno dosedanje delo, zazna-
movano s Stevilnimi vrhunskimi
prenovami zgodovinskih objek-
tov in poglobljenim akademskim
delovanjem.

P1A PREZELJ

Prejemniki medalje Heinrich
Tessenow, ki jo podeljujejo od
leta 1963, ste ustvarjalci izjemnih
del na podrodju arhitekture in
industrijskega oblikovanja, ki

s svojim delom dvigate kultu-

ro bivanja in gradnje oziroma
nadaljujete Zivljenjsko izrocilo
arhitekta Heinricha Tessenowa.
Sami ste jo, kot beremo v uteme-
ljitvi, prejeli za 'strokovno delo, ki
ga opredeljuje velika obéutljivost
za znacilnosti kraja in materialov,

zaupanje v moZnosti obstojece
arhitekture in razkrivanje njenih
pogosto skritih vrednot'.

0Od nekdaj me je zanimal prostor
okoli mene, rada sem ga opazovala
in sem zelo navezana na doloce-
ne kraje. Vanje se vedno znova
vracam. Rada tudi opazujem, kako
ljudje naseljujejo te prostore, kako
Zivijo v njih. V prvih letih prakse,
ko sem sodelovala z arhitektom
Vojtehom Ravnikarjem, sem se
naucila, kako se sprofeno viivlja-
ti v neznana okolja in opazovati
svet na poseben, abstrakten nacin.
Mislim, da mi je prav sodelovanje
z njim odprlo oci, kaj arhitektu-

ra res lahko pocne, in njegovo
zaupanje mi je pomagalo, da sem
odkrila, kako sem lahko pri tem
delu zvesta sama sebi. Prostor si
Zelim ob¢utiti in razumeti hkrati
ter ga razvijati tako, da je novo v
dialogu z obstojec¢im. Mislim, da je
to, poleg skrbi za kakovost bivanja,
klju¢no za dobro arhitekturo.
Oboje se mora pokazati v jasnem
konceptu novega. Po nakljucju

se od svojih zacetkov ukvarjam
vecinoma s prenovami ali posegi v

o,

Delo Maruse Zorec je zaznamovano s stevilnimi vrhunskimi prenovami
zgodovinskih objektov (na fotografiji Plecnikova hisa, pogled iz atrija).

Foto TaDE) BoLTA

PRETEKLI DOBITNIKI MEDALJE
HEINRICH TESSENOW

Kay Fisker, Hans Déllgast, Wilhelm Wagenfeld, Peter Zumthor, Giorgio
Grassi, David Chipperfield, Eduardo Souto de Moura, Gilles Perraudin,
Peter Markli, Miroslav Sik, Sergison Bates, Richard Sennett, Roger Diener,
Winfried Brenne, Lacaton Vassal, Vittorio Magnago Lampugnani, Quintus
Miller in Paola Maranta, Shelley McNamara in Yvonne Farrell, Stephanie

Macdonald in Tom Emerson.
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»0d nekdaj me je zanimal prostor okoli mene, rada sem ga opazovala in

sem zelo navezana na dolocene kraje,« pravi arhitektka Marusa Zorec.

FOTO BLAZ SAMEC

dolocene, pogosto spomenisko za-
i¢itene kontekste. To delo je zelo
zanimivo in je z leti postajalo vse
bolj kompleksno. Deloma zaradi
zahtevnosti dedi¢ine in merila
projektov, pa tudi vsebin, ki nase-
ljujejo nove celote. Trudimo se, da
z njimi zadrzimo poseben znacaj
obstojecega, kar je v¢asih zaradi
dotrajanosti stanja in invazivnosti
posegov res tezko.

Omenili ste sodelovanje z Vojte-
hom Ravnikarjem oziroma njego-
vo mentorstvo = kako pomembni
so arhitekturni mentorji, kako
pomembno se vam zdi mentor-
stvo mladim arhitektom?

Vojteh je bil dober ucitelj, zelo
neposreden in odkrit. Name je

to sodelovanje mocno vplivalo,

v izzivih nalog zelo razlicnih
meril nismo le iskali pravih idej,
temve¢ smo tudi odkrivali, kdo
smo in kako se to lahko manife-
stira v tem, kar po¢nemo. Kako je
arhitektura lahko osebna, a tudi
odprta — svobodna in razumljiva
vsem — hkrati. Vojteh je dopuscal
veliko samostojnosti, pri delu s
Studenti je vedno spodbujal in
hotel razvijati avtorske predloge
vsakega posameznika. Tudi sama
menim, da mora dobro mentor-
sko delo iz vsakega posameznika
izluiciti edinstveno in najboljse,
kar je v njem.

Ob tem gojite posebno afiniteto
do arhitekture Sestdesetih let.

Ja, ljubezen do arhitekture $estde-
setih let se je rodila v ¢asu ukvar-
janja z delom arhitekta Otona
Jugovca. S poglobljenim $tudijem
se ti pribliZajo nazori in principi
obravnavane arhitekture in ta ti
tako postane blizu. Nasa arhitek-
tura $estdesetih let je moderna,

a zelo vpeta v obstojedi prostor.
Mi ji pravimo iskrena arhitektura,
saj kaZe to, kar je, in nicesar ne
skriva. Ima vidno konstrukcijo in
izjemno premisljene avtorske de-
tajle. Ceprav je izrazito moderna,
se danes lepo sklada z obstoje¢im
prostorom v okolici. Ceprav se
trudim, menim, da je te ideale da-
nes, v fasu intenzivnega oblacenja
stavb, zelo teZko dosedi.

Kako dovzetni smo danes Slo-
venci za arhitekturo, za prostor
kot tak?

Ljudi na splodno prostor in
arhitektura zelo zanimata. Radi
gradijo sami in si urejajo bivali-
§¢a. Mislim, da je to popolnoma
naravno. Toda pri tem se morda
ne zavedajo, kaj so prave kvalitete
bivanja, da je pri tem pomembno,
kje je hisa postavljena in kako,
njeni zunanji in notranji prostori
ter odnosi med njimi. Da nista
pomembni barva in forma, temve¢
tudi prostor kot tak, v katerem

se odvija Zivljenje v vsej moZni
svobodi, v katerega se ujame
svetloba in potuje skozi dan. Da
sta pomembna skladnost okolja in
spostovanje do soseda ter njegove-
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Delo

Stran/Termin: 11

»Pri drugih arhitektih obéudujem pogum, jasne in inventivne ideje, ob¢utek za naravne materiale, njihovo se-
stavo in izjemne atmosfere,« pravi arhitektka (na fotografiji oltar na prostem na Brezjah). FOTO MIRAN KAMBIC

ga razgleda. Da arhitektura ne $trli
iz okolice, kot jo pogosto razumejo
ljudje, temvec se lahko zlije z njo

v harmonicno celoto. Menim,

da Jjudje pri nas ne vedo, kaj jim

v tem smislu arhitektura lahko
ponudi, vidijo jo kot objekt, ne kot
umetnost oblikovanja prostora.
Bivanje razumejo kot zadovoljitev
potreb, ne kot veselje v vsakem
trenutku in prostoru.

Kaj torej arhitekturni projekt
naredi presezen, izjemen?

Zame je to vsekakor mocen - lah-
ko tudi zelo inventiven - koncept,
ki se kaze v odnosu do konteksta,
organizaciji zunanjega in notra-
njega prostora ter obvladovanju
izraza z uporabo izbranega mate-
riala. To so nenapisane specifike,
fenomeni prostora, ki te napolnijo
z vznesenostjo, ko se gibljes sko-
znje — pot skozi hi$o in prostost
prostora, atmosfere mikroambien-
tov na poti, pogledi navzven in v
odprt horizont, svetloba in dotiki
naravnih materialov.

Kako gledate na vlogo arhitekta
danes in katere pogoste zdrse
opazite pri sodobnih arhitektur-
nih projektih?
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Arhitektova vloga pri nas je danes
premalo cenjena. Narocniki se ne
zavedajo, v kak$nem smislu lahko
dobre reSitve odpirajo prostor

in ponujajo boljSo kakovost
bivanja, v obstojeCem prostoru

in nasploh. Da niso pomembni le
kvadratni metri in cena gradnje,
temvec tudi odprtost prostora,
obcutek zavetja ali drevo na dvo-
ris¢u. Mislim, da imamo trenutno
pri nas veliko dobre arhitekture,
kar je bilo mogoce videti tudi na
dogodku Odprte hiSe in interesu
zanj, zdrse pa vidim predvsem

v popolnoma razvrednoteni
krajini, entropiji pozidav stano-
vanjske gradnje, nekontroliranih
industrijskih conah, pomanjka-
nju reda na podrocju urbaniz-

ma in oblikovanja arhitekture.
Pomanjkanju skromnosti. V¢asih
so prostor obvladovala enostavna
pravila, naklon in smer strehe,
barva kritine in razmerja tlorisne
oblike stavbe. Streha je bila
kljuéni urejevalec prostora. Eno-
stavna, brez fréad in volumskih
ekshibicij. Zdrsi pri arhitekturnih
projektih se lahko zgodijo zaradi
prevelike svobode, pretiranih am-
bicjj ali iskanja vpadljive forme
brez pravega razloga zanjo.

Ce se vrneva k medalji Heinrich
Tessenow. Kaj vam pomeni uvr-
stitev med arhitekturne mojstre,
ki so jo prejeli doslej, ali to vpliva
na vase dojemanje lastnega dela,
lastnega prispevka k slovenski
arhitekturi?

Medalja mi veliko pomeni zaradi
arhitekta Tessenowa, Cigar delo
zelo cenim, obenem so jo pred
menoj prejeli res vrhunski
evropski arhitekti. Bila sem zelo
presenecena, da so me predlagali,
saj nisem vedela, da je moje delo
opaZeno in cenjeno zunaj nasih
krajev.

Kaj obéudujete pri drugih vrhun-
skih arhitektih, katere poteze,
kaksne nazore?

Pri drugih arhitektih obéudujem
pogum, jasne in inventivne ideje,
obc¢utek za naravne materiale,
njihovo sestavo in izjemne
atmosfere. Veliko spostovanje

do obstojecega in zavezanost
kriterijem moderne arhitekture.
Izjemnost arhitekture in skla-
dnost z okoljem hkrati. Poetiko
prostora, ki navdusi in te napolni
s sreCo. Kot takrat, ko prebere§
dobro knjigo ali gledas odprt
horizont morja.
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Izola, neko€ ribisko mestece, danes stavi na turizem, a domacini jo zapuscajo, saj nimajo kje Ziveti

Izolski biseri so vsem vsec

Izola govori 0 svojem
prostorskem razvoju Ze
skoraj dve desetletji. Rada bi
bila buti¢na turisticna
destinacija, obenem pa
ugotavlja, da ji manjka
velikih hotelov. Spodbujala
bi podjetnistvo, in vendar je
mizala, ko se je obrtna cona
spreminjala v spalno naselje.
Moti jo, da mesto zapuicajo
mladi, vendar jim ne ponudi
strehe nad glavo. Opozoril,
naj ne prodaja svojih
nepremiénin, ne slisi. A
dialog, ki ga je med
domacdini spodbudilo
nastajanje obcinskega
prostorskega nacrta, daje
upanje, da bo mesto naslo
svojo rdeco nit razvoja.

ALENKA PENJAK

FOTO: TOMAZ PRIMOZIC/FRA

~ et N . T - = - -l
Obmodje Arga je lokacija, ki jo mnogi vidijo kot bodoéi mladinski center in kulturni dom, seveda v navezavi na Arrigoni. Ve€inoma je v zasebni lasti, a tudi obéinski, Ta ima
v lasti obe stavbi ob glavnem vhodu in 3e dimnik, v je nekak fi ! vefinoma neznan prostor. Parkiri3¢a za avtodome letos bojda ne bo in obéina

upa, da bo prostor dobila v poskusno zafasno rabo. Morda Ze letos.
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21

anj$e mesto je objavilo

ponudbo, s katero Zeli

privabiti nove prebi-

valce in ozZiviti mestno
jedro. V okviru posebne promaocije
prodajajo, na primer, hiso, veliko 828
kvadratnih metrov, za simboli¢no ce-
no enega evra. To je drugi takSen
projekt mesta. Prvi iz leta 2021 je bil
izjemno uspeden, saj se je prijavilo
vec kot go zainteresiranih ljudi.

Ponujena nepremicnina je dvo-
etazna hisa z dvema spalnicama,
dvoridéem in garaZo. Hisa je v sre-
di$cu mesta in na privlaéni lokaciji,
vendar pa je hiSo potrebno temeljito
popraviti. V njej Ze 12 let ni nihce
zivel. Mestne oblasti ocenjujejo, da
bo novi lastnik za prenovo odstel
pribliZno 135.000 evrov.

Da bi se izognili Spekulacijam in
zagotovili, da bo nova nepremicnina
resniéno prispevala k oZivitvi mes-
tnega jedra, mesto zahteva, da novi
lastniki izpolnijo doloéene pogoje.
Kupci morajo biti pripravljeni, da se
preselijo v mesto in pokaZejo svoj
iskren namen. V prijavah za nakup
nepremicnine morata biti tudi naért
prenove in finanéna konstrukcija. V
uradu za urbanisti¢no nacrtovanje so
poudarili, da se mora novi lastnik
dolgoroéno naseliti v mestu. Tisti, ki
bi v nepremiénini bivali zgolj kot
“vikenda3i” ali jo dali v najem, jih ne
zanimajo.

Ko bo pogodba podpisana, se mora
obnova priceti v roku petih mesecev,
koncati pa do julija 2028. Izbrani
kupec bo lahko zaprosil za financéno
pomoc in storitve lokalnih obrtnikov.
S ponudbo spodbujajo obnovo in
oZivitev starejsih stavb ter ohranja-
nje kulturne dedis¢ine in vzdusja v
mestu. Zgodba mesteca je eden
vzorcnih primerov, kako lahko
tak$na mestna sredisca resujejo iz-
zive upadanja prebivalstva in eko-
nomske stagnacije.

Ne, to mesto ni Izola, pat pa
Saint-Amand-Montrond v Franciji.
Zgodba, ki so jo objavile vse vecje
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svetovne casopisne hiSe, pa bi lahko
bila primer dobre prakse, kako oziviti
I1zolo.

“Izola postaja
podobna hotelu”

Izola je neko€ Ze posegla po prijemih,
ki so jo potegnili iz mrtvila. Nekdanja
Zupanja Breda Pecan, imenovali so
jo mati Zupanja, je v svojem devet let
trajajotem mandatu potegnila nekaj
dobrih potez in tak3en je bil projekt
Lokali za en tolar iz leta 2000. Sodil je
v ¢ase, ko Se nismo bili ne del Evrop-
ske unije ne evrskega monetarnega
obmodja. Za en tolar ni bilo mogoée

pravo revolucijo, saj je iz danes na
jutri postala Zivahno, ateljejev polno
mestece. Novi najemniki so prisli iz
vse Slovenije, hvalezni za priloZno-
st.

“V Izoli je bilo takrat veliko praznih
poslovnih prostorov. Za njihov najem
je bil zainteresiran le redko kdo,”
takratno odloéitev pojasnjuje nek-
danja Zupanja. Lokalov za en tolar ni
vec, vanje so scasoma posegle trine
najemnine, a ulice, kot sta Ljubljan-
ska ali Koprska, uspevajo ob dobri
volji njihovih prebivalcev ohranjati
pozitivne vibracije. Kar je v ¢asih, ko
mesto malo po malo izgublja svoje
stalne prebivalce, veliko.

“Problem je, da je Izola postala navaden hotel. Ob¢ina
in Izolani so prodali svoja stanovanja, kupili pa so jih
ljudje, ki niso imeli namena, da bi v njih zZiveli, temvec
so jih uporabili za oddajanje.”

BREDA PECAN
nekdanja izolska Zupanja

kupiti nicesar. Spomnimo se, da je
kepica sladoleda stala med 8o in 100
tolarji, kava 120 tolarjev, ¢e pasi Sel v
nocno Zivljenje, si lahko povsem spo-
dobno preZivel noc s tiso¢ tolarji v
zepu. Ce ti je obéina ponuja lokal za
en tolar, je jasno, da si ga dobil
zastonj.

“Spomnim se, da sem bila z mozem
na dopustu prav v Franciji, v tako
majhnem mestu, kot je [zola. Imelo je
veliko marino, po videzu pa je spo-
minjalo na otok. No, sprehajala sva se
po mestnem jedru, kjer sem opazila,
da je polno umetniSkih ateljejev.
Sprasevala sem, kako da jih je toliko,
in so mi povedali, da je obina umet-
nikom razdelila prazne poslovne
prostore. Pogledala sem moZa in mu
rekla, da bom to speljala tudi v [zoli,”
se je Breda Pecan te dni za na$ casnik
spomnila casov, ki so v Izoli pomenili

“Problem je, da je Izola postala
navaden hotel. Ob¢ina in Izolani so
prodali svoja stanovanja, kupili pa so
jih ljudje, ki niso imeli namena, da bi
v njih Ziveli, temve¢ so jih uporabili
za oddajanje. Najraje za turisticne
apartmaje. Izola se je izpraznila, v
njej je vse manj stalnih prebivalcev in
k temu prispeva tudi ob¢inska oblast,
saj ne vlaga v obnovo ob¢inskih sta-
novanj, ampak se raje odloa za
njihovo prodajo. Prepri¢ana sem, da
bi morali ustaviti prodajo obé€inskih
stanovanj,” dodaja Breda Pecan.

Kako pa vidi danasnjo Izolo in
njena degradirana obmodéja, kot so
Delamaris, Riba in Argo? “Vsi cakajo,
da bogato prodajo. Ne morejo pa
prodati, ker so ta obmocja po obéin-
skih zazidalnih naértih namenjena
turizmu oziroma hotelom, ne gradnji
stanovanj, turizem pa ni prav in-

vesticijsko zanimiv. Pri investicijah v
hotele je povratek investicije bis-
tveno dalji kot pri stanovanjih.
Obéina, k sreéi, ne namerava sprejeti
takinega prostorskega nacrta, ki bi
ob morju dovolil gradnjo stanovanj.
Zagotovo bi bilo dobro, da bi obéina
znova skrbela za gradnjo neprofitnih
stanovanj, kar smo poceli, dokler je
bil aktiven stanovanjski sklad ob¢ine.
V mojem mandatu smo jih zgradili
120 in naértovali nova ob JuZni cesti,
sedaj pa je njihova gradnja pre-
puscena zgolj zasebnemu kapitalu,”
je Se dodala Pecanova.

Izumiranje izolskega mestnega je-
dra ni problem od véeraj. Obéinske
oblasti so dovoljevale spreminjanje
namembnosti enostanovanjskih his
v vecapartmajske stavbe in sindrom
Pirana, v katerem je cez poletje 6000
ljudi, pozimi pa komaj tiso¢, je Ze
dodobra zagrizel v staro mesto. Spre-
minja se v pocitnisko naselje. Mladi
pa se selijo na Kozino, v Divaco,
Sezano, Milje ali Trst.

“Dogovarjal bi se,
dokler se ne bi dogovoril”

Izola, nekoé ribisko mestece z moéno
industrijo, danes stavi na turizem, ki
prinasa zasluzek ne le hotelom, tem-
veC tudi Stevilnim posameznikom,
ponudnikom turisticnih namestitev.
Stevilo obiskovalcev raste iz leta v
leto, lokalna turistiéna organizacija
pa vsak mesec niza podatke o na-
raicajoci privlacnosti destinacije.
Spletna stran visitizola.com pred-
stavlja najboljse, kar ponujata mesto
in podezelje, denimo gastronomska
prizadevanja, kot je Pomol okusov,
pustolovske igre, kjer udelezenci od-
krivajo izolske skrivnosti, nabor ak-
tivnosti na prostem ali vabilo k izol-
skim viStam - nepozabnim razgle-
dom. Izola slovi tudi kot dom fes-
tivala Kino Otok, ki letos praznuje ze
drugo desetletje obstoja, v
njej je Hangar bar, eno naj-
bolj prepoznavnih koncer-
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tnih prizorii¢, ki pa so mu zaradi
gradnje novega hotela prav tako Steti
dnevi, na spremembe je odporen tudi
prihajajo¢i Praznik oljk, vina in rib.

In vendar. Iz leta v leto se postavlja
eno in isto vprasanje - kako je moZno,
da je v tako majhnem mestu toliko
zanemarjenih, degradiranih tock, ki
so videti kot ostanki neke pretekle
vojne. Njihovi lastniki se menjavajo,
njihova podoba pa je iz leta v leto
gréa. Argo in Riba. Ruda in Dela-
maris. Obrtna cona.

Odgovor je dejansko preprost. [zo-
la nima denarja, da bi sama postala
lastnica teh grdih predelov, saj je
njen proracun osiromasen in pri na-
lozbah odvisen od sposobnosti pri-
dobivanja denarja iz evropskih skla-
dov. Zato prodaja. V njeni lasti je
samo $e sedem hektarjev stavbnih
zemljisc. Pa Se ena tezava se nenehno
vlece skozi njeno zgodovino. Zasebni
lastniki najbolj zanimivih parcel ne
morejo graditi tistega, kar bi hoteli.
Stanovanja. Zato cakajo. Na pravi
trenutek. Njihove nepremicnine ob
morju pac¢ ne izgubljajo na vred-
nosti.

Izolani se bojijo novih stanovanj-
skih gradenj zasebnih investitorjev,
saj velja prepricanje, da si lahko nova
stanovanja privoscijo samo ljudje, ki
v Izoli sploh ne Zivijo. To negativno
sliko, zelo stereotipno in polno ne-

Ladiadelni Aat:
!

ain Del is
povrsine spr j

chd -}

spretnosti, ki so vse bolj cenjene.
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vso severno obalo Izole. Med
v skladi3ca, je Ladjedel
soseitina ni ravno idealna druzba, je jasno. A Ladjedelnica, trenutno v lasti

gativizma, nam vsaj nekoliko razblini
Mitja Petric, eden od druZzbenikov
podjetja Rezidenca Momento - gra-
dnja za trg. Podjetje v izolskih Li-
vadah gradi stanovanja.
“Stanovanjska soseska Rezidenca
Momento je prilagojena, da v njej
ljudje stalno bivajo, in velika vecina
kupcev je dejansko domacinov iz
vseh stirih istrskih obéin, ki so za
kvadratni meter v povpredju odsteli
3600 evrov. Soseska bo konéana v

pisana pravila. Okoli so velike zelene
povréine in podzemna garaZa.”

Ko Mitjo Petrica, ki resda Zivi v
Kopru, ne v Izoli, vprasamo, kaj bi
storil na mestu izolske obcinske
uprave, ki Ze leta dolgo od zasebnih
lastnikov zemlji5¢ ob morju pricaku-
je projekte, skladne z njenimi pro-
storskimi pricakovanji, odgovori, da
bi se kot Zupan z investitorji tako
dolgo dogovarjal, dokler se ne bi
dogovoril.

“Nihce ne bo gradil necesa, kar ne prinasa dobicka.
Mozni pa so pogovori in dogovori, kaj se lahko dela na
nekem obmocju. Kot Zupan bi se dogovarjal, dokler se
ne bi dogovoril. Ce zasebniki hocejo graditi stanovanja,

bi se dogovoril, naj del stanovanj namenijo
domacinom.”

MiITJA PETRIC
Rezidenca Momento

letu 2026. Stolpici bodo v visino se-
gali do drugega oziroma tretjega
nadstropja. Stanovanja imajo velike
terase in shrambe. Oblikovana so
tako, da ima, na primer, 55 kvadratov
veliko stanovanje dve sobi in je udob-
no za druZino. Ce bi gradili za turiste,
bi bilo sob manj, taksna so nena-

kﬂjEpl i ';
ica Se kako Zivah

a. Da morebitni pr ji i dej

“Povezal bi se z lastniki parcel, na
katerih se ni¢ ne dogaja, in lastnike
vprasal, v éem je problem. Pogosto se
zgodi, da se zasebne lastnike sili v
projekte, ki ne prinasajo dobicka.
Nihée ne bo gradil necesa, kar ne
prinasa dobicek. MoZni pa so po-
govori in dogovori, kaj se lahko dela

rib v Delamarisu Ze daljna preteklost in so

S hatalcki A

ti njena

kadalel

FOTO: JAKA JERASA

na nekem obmocju. Kot Zupan bi se
dogovarjal, dokler se ne bi dogovoril.
Ce zasebniki hocejo graditi stano-
vanja, bi se dogovoril, naj del sta-
novanj namenijo domacinom. Zago-
tovo je bolje, da se naredi nekaj kot
nic”

Med obmodji, ki nas vedno znova
zbodejo v ofi, je obmocje ob Srednji
Soli Izola, velika parcela ob morju, ki
je v lasti podjetja Riba v lasti Vojka
Mavra in Loredana Glavi¢a. Vojko
Maver nam je potrdil, da imata s
poslovnim partnerjem $e vedno tu-
risticno-hotelske ter stanovanjske
nacrte. “Parcela je vendar ob morju.
Poleg turisticne dejavnosti, kot je
hotel, bi lahko gradili tudi varovana
stanovanja. Ce bi se pojavil dober
kupec, pa bi zemljisce tudi prodali”
Maver vec ne Zeli govoriti.

Njegova last je tudi manjsi del
nekdanjega Delamarisa, kjer je las-
tnik prek podjetja Sur. “Tudi za ob-
mocje Delamarisa ¢akamo, kaj se bo
zgodilo,” nam pove.

OPN bo kmalu med ljudmi

Vsi, ki v Izoli imajo gradbene Zelje,
cakajo, da bo ob¢ina dobila svoj
obéinski prostorski naért (OPN). Da
ga je Ze sprejela, pa so ga Izolanke in
Izolani zavrnili na referendumu, je
znano. Sledilo je usklajevanje Ze na-
pisanega OPN-ja z zahtevami Civilne
iniciative Gibanje za Izolo, predvi-
doma usklajen dokument pa so mar-
ca letos predstavili javnosti in jo
povabili na delavnice. Izolanke in
Izolani so narisali in napisali svoja
videnja prostorskega razvoja na ra-
zliénih obmocjih Izole.

Trenutno obéina caka, da ji pod-
jetje Locus, ki za obéino izdeluje
prostorski naért, napiSe porocilo z
vseh treh delavnic. Prispelo naj bi v
tednu ali dveh. Ko se bo to zgodilo, bo
sledila javna obravnava in Zupan Mi-
lan Bogati¢ zagotovo moéno upa, da
bosta s spremenjenim prostorskim
nacrtom zadovoljna tako javnost kot
obéinski svet, ki bo nanj udaril za-
dnjo piko.

Kaj bo, ¢e OPN ne uspejo sprejeti
letos? Nenazadnje je to edini obvezni
obéinski prostorski akt, ki je tako
strateski kot izvedbeni ter sluZi kot
podlaga za pripravo projektov za pri-
dobitev gradbenega dovoljenja. Rok
za sprejem, ki ga je vsem ob¢inam, ki
ga 5e niso uspele sprejeti, zastavila

10
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drZzava, potece letos, 31. decembra. Po
tem datumu naj bi nehali veljati do-
sedanji zazidalni nacrti obCin in nove
investicije oziroma gradnje naj bi
bile tezje izvedljive. Ampak dajmo se
spomniti, da je bilo v preteklosti Ze
veliko takSnih rokov. V Izoli so de-
nimo bili zaskrbljeni Ze leta 2009, ko
je prav tako tiktakal eden od rokov.
Vsakic znova je drZzava roke po-
daljsala, saj je bilo jasno, da obcine
narekovanega tempa zaradi razlicnih
okolis¢in ne zmorejo.

Kako v tem trenutku na OPN gleda
Civilna iniciativa Gibanje za Izolo?
Njena clanica Viktorija Carli, po-
budnica referenduma, s katerim so
volilci pred poltretjim letom zavrnili
Ze sprejeti OPN takratnega Zupana
Danila Markocica, saj je omogocal
stanovanjsko gradnjo ob morju, uki-
njal kmetijska zemljis¢a in Siril stav-
bne povrsine, pravi: “V Civilni ini-
ciativi Gibanje za Izolo Ze stezka
pricakujemo porocilo z delavnic, ki
ga pripravlja druzba Locus. Z do-
sedanjim usklajevanjem obcinskega
prostorskega nacrta z zahtevami re-
ferenduma smo precej zadovoljni, ne
pa v celoti. Se vedno opozarjamo, da
je potrebno spremeniti namembnost
parcel pod izolsko bolni$nico, in sicer
iz zelenih povrsin v kmetijska zem-
ljis¢a. Ne smemo biti imuni na ape-
tite investitorjev, ki jih mikajo ne le
stavbne, ampak tudi kmetijske par-
cele s pogledi na morje, na katerih se
pomozni kmetijski objekti hitro
spremenijo v bivali§¢a. Kriteriji, po
katerim bomo kmetom dovolili gra-
dnjo na kmetijskih povrsinah, zato
ne smejo biti preohlapni in ne smejo
omogocati zlorab. Glede na to ne
more biti nobenih izjem niti pri le-
galiziranju petih razvojnih pobud, saj
so dejansko ¢rne gradnje. Vecjo ucin-
kovitost obcinske strukture pricaku-
jemo prire§evanju stanovanjske pro-
blematike mladih in spremembi de-
gradirane podobe Arga sredi mesta,
glede gospodarstva pa razvoj ma-
njsih ekoloskih inovativnih podjetij
na sedaj razpolozljivih prostih po-
vrSinah, pa tudi sanacije obstojecih
e se izkaZe, da so potrebne.”

Opozicija: ob morju
naj ne bo stanovanj

Ko vprasamo izolsko politicno opo-
zicijo, kako gleda na prihodnji pro-
storski razvoj Izole, nam Romina
Kralj, predsednica obcinske organi-
zacije Socialnih demokratov Izola,
obcinska svetnica in kandidatka za
Zupanjo na zadnjih volitvah, pravi,
da jih Zalosti velika zamuda pri spre-
jemanju OPN. “Po tem, ko ga je tre-
nutna obcinska oblast pomagala
zru$iti na referendumu, Se vedno ni
pripravila nove verzije dokumenta,
ki bi ga lahko podala v javno raz-
grnitev,” je kriticna do Zupana Bo-
gatica in njegove ekipe.

“Na strateskih pozicijah v prvi vrsti
ob morju, kjer so danes v vecini
degradirana obmocja, ne vidimo gra-
dnje stanovanj za trg. Na nekaterih
od teh obmocij vidimo razvoj bu-
ticnega, nikakor pa ne masovnega
turizma z majhno dodano vredno-
stjo. Nasploh si ne Zelimo usmeritve
izkljuéno v razvoj turizma. Ne mo-
remo staviti samo na enega konja, ce
si zelimo dolgorocni razvoj obcine in
njenega gospodarstva. Potrebno je
omogocati tudi razvoj drugih go-
spodarskih dejavnosti z visoko do-
dano vrednostjo,” meni Romina
Kralj.

Podobno velike obcine v Sloveniji
so dokazale, da se to lahko doseze s
primernimi pogoji v inovacijsko-po-
slovnih inkubatorjih, spomni Kralje-
va. “TakSnega smo imeli v mislih, ko
smo v razpravi o OPN govorili o0 novi
coni ob hitri cesti. Izola dodatnih
zivilskih trgovin, parkiri$¢ za tovor-
njake ter raznih odlagaliSc starih av-

1"
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Velika vegina Rude je v zasebm lasti - tako parkirisce kot vse stavbe. V naErtl.l je hotelska dej L tr pa parkiris¢e deluje kot skladis€e za zabojnike. Mladi Izolani menijo,
da je prostor idealen kot prizorisée zabave, saj hrup nikogar ne moti. V lasti obgine je berasa pred gostinskim lokalom in tudi prostor pod mostom, ki je Ze gostil koncerte.
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tov in bark ne potrebuje. To jemlje
dragocen prostor ter ne daje obcini
in obCanom nobene nove vrednosti.
Zato se nam zdi pomembna izgra-
dnja podaljska JuZne cesti proti vpa-
dnici v Izolo iz hitre ceste. PodaljSek
JuZne ceste ni nujen le za prometno
povezavo Jagodja in Livad, ampak bo
omogocil razvoj inovacijsko-poslov-
ne cone tik ob izolski obvoznici”

Glede gradnje stanovanj za mlade
Izolane kot primerno, morda Se za-
dnjo primerno lokacijo vidi na zem-
ljis¢ih ob PreSernovi cesti. “Seveda se
strinjamo z izgradnjo novega doma
upokojencev, a sprasujemo Zupana,
kje bo obcina v prihodnje lahko gra-
dila stanovanja, ¢e ta zemljisca po-
dari ministrstvu za izgradnjo doma
upokojencev? Morda bi veljalo Se
enkrat razmisliti o ustrezni dejav-
nosti na tem obmocju,” poziva Zupa-
na in njegovo koalicijo, naj s pre-
mozenjem obcine ravna bolj pre-
misljeno in preudarno. Bolj smotrna
sejizdi menjava zemljiS¢ med obcino
in drzavo.

Med prostorskimi izzivi izposta-
vlja gradnjo novega kulturnega cen-

=T

tra, najraje na nacrtovani lokaciji
Male opreme, ter vecjo kakovost
Zivljenja na izolskem podezelju, de-
nimo gradnjo kanalizacije na Saredu,
saj se projekt znova nikamor ne pre-
makne.

Mirjana Klodic iz liste Izolani, ki ji
vsakdanji kruh daje oljkarstvo, je bila
med najbolj aktivnimi soustvarjalci
precej ostrih kriterijev, po katerih bo
izolskim kmetijam omogocen razvoj.
Torej tudi gradnja kleti, hlevov, go-
spodarskih poslopij in v kakSnem
primeru tudi prizidava his, v katerih
zivijo €lani druZinskega kmetijstva.
Ampak Mirjana Klodic in lista Izolani
ne razmi$ljajo samo o kmetijstvu.

“V Listi Izolani Ze vseskozi za-
govarjamo ftrajnostni razvoj nase
obcine. Morda deluje kot fraza, zato
naj pojasnimo kar naravnost. Ze ve¢
kot desetletje smo proti dodatni sta-
novanjski gradnji za trg, ki nas spre-
minja v mesto duhov, hkrati pa
nasSim obcanom, posebej mladim, z
enormno visokimi cenami nepre-
micnin ne omogoca nakupa stano-
vanj,” v imenu liste pravi Mirjana
Klodic.

Opozarja tudi na nenadzorovano
obremenjevanje Izole s turisticnimi
objekti in nastajajoco gneco, ki pre-
sega zmoznosti majhne Izole: “Ze
zdavnaj smo dosegli mejo, ko nasa
infrastruktura, od plaz do parkirisc,
vode in kanalizacije, enostavno ne
zmore vec gostiti toliko ljudi v tako
kratkem poletnem obdobju na tako
majhnem prostoru. Zagovarjamo tu-
risticne projekte, ki bodo vkljucevali
veC podezelja, ve¢ kulture in vec
Sporta. Prav tako smo proti umestitvi
hitre ceste Jagodje-Lucija, saj ta v
nic¢emer ne izboljSuje lokalne cestne
infrastrukture in je namenjena zgolj
tranzitu turistov na Hrvasko, tako
kot hitra cesta Koper-Dragonja, in
povrh vsega nepovratno unici po-
memben del kmetijskih zemljis¢ v
Strunjanski dolini.”

Poskrbeti je potrebno za Izolanke
in Izolane, dodaja Mirjana Klodic, ki
Zivijo in morda tudi delajo v obcini,
saj Zivijo v mestu 12 mesecev na leto.
Delezni bi morali biti pozornosti
obcinske oblasti, pa naj gre za za-
gotavljanje parkirnih mest, razumne
najemnine stanovanj in poslovnih

Obmoc¢je Ribe je skupaj z Argom najbolj degradirano obmoéje, kar jih I1zola ima. Se vedno je v lasti Vojka Mavra in Loredana Glavica,
ki ¢akata bodisi na bogatega kupca bodisi na dovoljenje obcine, da poleg hotela zgradita tudi kakSno stanovanje.
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prostorov, nove povrSine za Sport,
rekreacijo ali zgolj oddih, za boljsi
javni prevoz, podporo mladim ali
okolje nasploh.

“Predvsem pa se zavzemamo za
dolgorocno nacrtovanje razvoja
obc¢ine z vizijo, ki bi jo vecinsko
podprli vsi obc¢ani in se ne bi spre-
minjala z vsako novo oblastjo. Skrat-

goste in obcane. “VSeC mi je naziv
dnevna soba Izole v obliki Tovarne
Kulture. Glede na to, da je obcina
vecinski lastnik sosednjega letnega
kina in dvorane Arrigoni, sem trdno
prepri¢an, da bi morala ob¢ina v
strateSki odkup Arga. Morda z de-
narjem iz prodaje razpadajocega kul-
turnega doma. Novi kulturni dom bi

“VSec€ mi je naziv dnevna soba Izole v obliki Tovarne
Kulture. Glede na to, da je ob¢ina vecinski lastnik
sosednjega letnega kina in dvorane Arrigoni, sem trdno
preprican, da bi ob¢ina morala v strateski odkup Arga.”

DANIEL SKERJANC
¢lan posvetovalne skupine za OPN

ka, Zelimo si Izolo po meri Izolanov
in ne po meri tistih, ki nas vidijo le
kot priloznost za zasluzek ali pri-
jetno lokacijo za vikend na morju.”

Izolska mladina
je izolska prihodnost

V naboru zornih kotov na prostorski
razvoj [zole najvec optimizma veje iz
razmi$ljanja Daniela Skerjanca, Izo-
lana, clana posvetovalne skupine za
OPN, kjer je predstavljal mlade, in -
kot sam pravi - velikega ljubitelja
velikih dogodkov.

Ko govori o prihodnosti Izole, iz-
postavlja Rudo, ki jo vidi kot strateski
prostor za umestitev druzbeno-kul-
turnih vsebin, navsezadnje tudi tu-
rizma, ki bi se s tovrstnimi vsebinami
prepletal, ter Argo in Arrigoni.

“Obmocje Rude je vec kot odli¢no,
v blizini je malo hi§, zato bi lahko
gostila pomembne prireditve, tudi
zaradi dobre prometne povezave s
Koprom in Piranom. Na Zalost je vecji
del obmocja v zasebni lasti, na ka-
terem lastnik Zeli mega hotelski re-
sort v tujem upravljanju. Zelenico pri
mostu, ki je njena last, namerava
obcina nameniti dogodkom, kar nam
daje nekaj tolazbe.”

Argo in Arrigoni veljata za najbolj
elitno zemljisce v Izoli. Obmocje
“klice” po mladini in dogajanju za

lahko umestili v Arrigoni, kjer bi
sobival z mladinskem centrom v Ar-

»

gu.

Daniel Skerjanc ima vznemirljivo
vest, da se konec maja obeta sestanek
z drzavnim holdingom SDH, vecin-
skim lastnikom Arga, kjer se bo
obc¢ina skuSala dogovoriti za pos-
kusno zacasno rabo obmocja. Govori
se, da parkiriSa za avtodome tam
vec ne bo.

Ob omembi Delamarisa pravi, da
se ves najezi, saj meni, da se to
obmoc¢je obravnava enostransko in
enoumno. “Resna investicija v De-
lamaris ali ladjedelnico se lahko zgo-
di samo vzporedno. Noben resen in-
vestitor ne bo gradil hotelskega ali
stanovanjskega kompleksa zraven
ladjedelnice. Dokler bo obstajala, ne
bomo tam videli hotelskih projektov.
Ce bi se Ze kje morali sprostiti ho-
telski apetiti, bi se morali na ob-
mocju Delamarisa in ladjedelnice.
Lastniki Delamarisa bi morali od-
kupiti tudi ladjedelnico in prostor
kot celoto posvetiti turizmu, spreha-
jalni promenadi in  estetsko
umesceni garazni hisi,” predlaga
Skerjanc.

V mestu, ki Se vedno ima podjetje
Droga, storitvene dejavnosti, prodajo
avtomobilov, servise, mocne podjet-
nike, je razvoj trenutno samo na caka-
nju. Ubezati mu ne bo mogoce. ®
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Delamaris
Monetic poslovne storitve

Sur holdinska druZba

Trikotnik 8
€1 BDL, finanéni inZeniring #

Argolina,
investicijski inZeniring

.
obdina lzola
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SLOVENIJA

17.05. 2024
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:

Gesla:

Stran/Termin: 1 b i‘.‘_i.?ﬂ"
Naklada: 21.000,00
Povrsina/Trajanje: 201,77
Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, CENE

Primorske novice

Izolski biseri so vsem vSe¢, ostalo malo manj

Alenka Penjak
Naslovna stran

1ZOLA * Stavi na turizem, domacdini jo zapuscajo

Izolski biseri so vsem
vSec, ostalo malo manj

* ALENKA PENJAK

Izola govori o svojem pro-
storskem razvoju Ze skoraj
dve desetletji. Rada bi bila
buti¢na turisti¢na destina-
cija, obenem pa ugotavlja,
da ji manjka velikih ho-
telov. Spodbujala bi pod-
jetnitvo, in vendar je
miZala, ko se je obrtna co-
na spreminjala v spalno
naselje. Moti jo, da mesto
zapuicajo mladi, vendar
jim ne ponudi strehe nad
glavo. Iz leta v leto se po-
stavlia. eno in isto
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vprasanje: kako je moZno,
da je v tako majhnem mes-
tu toliko zanemarjenih,
degradiranih tok, ki so vi-
deti kot ostanki neke pre-
tekle vojne. Opozoril, naj
ne prodaja svojih nepre-
micnin, ne slisi. Njihovi
lastniki se menjavajo,
njihova podoba pa je iz
leta v leto gria. A dialog, ki
ga je med domadcini spod-
budilo nastajanje obé¢in-
skega prostorskega naérta,
daje upanje, da bo mesto
naslo svojo rdeo nit raz-
voja. - 21-23
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Stran/Termin: 28

Naslov: Najdrazje stanovanje v Ljubljani

Avtor:

Rubrika/Oddaja: ZADNJA STRAN

Gesla:

Naklada: 15.822,00

Povrsina/Trajanje: 91,62

Zanr: POROCILO

SLOVENIJA
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I\iajdraije
stanovanje
v Ljubljani

Pred nekaj dnevi se je na portalu Ne-
premicnine.net pojavil oglas za gar-
sonjero, ki je brez konkurence $am-
pion ljubljanske stanovanjske scene.
S povr$ino 81 kvadratnega metra
stanovalcu ponuja vse: tik ob vhodu
Jje »kopalnica« ki se di¢i z iziemno ar-
hitekturno resitvijo umivalnika v tus
kabini; sledi ob eni steni »predsoba,
ob drugi pa »kuhinja« s pomivalnim
koritom in mini hladilnikom, katerega
vrata se ne odpirajo, saj je tik ob njem
Ze »spalno-bivalni del«. Tega sestavlja
zlozZljiva postelja, ki je hkrati miza, na
kateri stoji kuhalnik. Toda prebivalec
te stanovanjske kreature je lahko po-
mirjen, saj Zivi v strogem centru mesta
in v verjetno najdrazji nepremiénini v
prestolnici, saj njena oglasevana vred-
nost znasa 7283 evrov za kvadratni me-
ter. Ker bo Airbnb v prihodnjih letih
omejen, bodo v tem luksuzu gotovo z
veseljem bivali Ljubljancani. x
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17.05. 2024 Mladina Stran/Termin: 26
Naslov: Je to konec Airbnbja? Naklada: 14.699,00
Avtor: Luka Volk Povrsina/Trajanje: 1.237,26
Rubrika/Oddaja: ~ NEPREMICNINE Zanr: POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA, GRADNJA STANOVANJ
26 Netlpremiénine Miadina 20 / 17.05.2024

Jetokonec Airbnbj a?

Vjavno obravnavo je prisel dolgﬁ pric¢akovani zakon, kibo
poskusal ukrotiti del nepremicninskega divjega zahoda

Pite: Luka Volk

lokal sredi Ljubljane sta se mi-
nuli torek posedla dva, tako je
delovalo, dolgoletna prijate-
lja, moska srednjih let. Na isti
dan je bil vjavno obravnavo dan
predlog novega zakona o gostinstvu, ki naj bi
urejal tudi podrocje kratkotrajnih najemov
stanovanj. O¢itno je bilo, da nad njim nista bi-
la pretirano navdu$ena. »Leviarji,« je zasikal
eden, »ker niso zgradili dovolj stanovanj, se bo-
do zdaj spravili na nas, ki jih oddajamo.« V Lju-
bljani naj bi turistom oddajal dve stanovaniji,
tretje ima, na sreco, kot je pripomnil, nekje v
tujini. :
Za sosednjo mizo je sedel mlajsi moski,
v Ljubljano se je preselil pred priblizno dese-
timi leti, ko je zacel $tudirati. Tedaj ga je gar-
sonjera na ljubljanskih Poljanah na mesec
* stala 350 evrov. éeje temu dodal $e mese¢ne
stroske, je to pomenilo, da je moral za to, da je
imel streho nad glavo in pozimi toplo v stano-
vanju, na mesec v povprecju odsteti od 450 do
500 evrov.
Doslej se je bil prisiljen seliti Ze petkrat.
Prvi¢ zato, ker se je najemodajalec odlo¢il sta-
novanje prodati, drugi¢, ker je pozneje ugoto-
vil, da se v stanovanju rada nabira vlaga, na-
jemodajalec pa tega ni bil pripravljen sanira-
ti, tretjic, ker mu je po spletu nakljudij uspelo
najti cenejde stanovanje, Cetrtic, ker mu je na-
_ jemodajalec znatno dvignil najemnino, in na-
zadnje, peti¢, ker se je njegov najemodajalec
odlodil, da bi v stanovanju raje gostil turiste.
* Zdaj Zivi v manj$em enosobnem stano-
‘vanju, za katero vsak mesec odsteje 700 evrov
najemnine, pozimi skupaj s stroski to znese
tudi do 900 evrov, kar pomeni skoraj 80 od-
stotkov njegovih mese¢nih prihodkov. Kljub
temu meni, da ima sre¢o. Vedina stanovanj v
sosednji ve¢stanovanjski hisi se je namrec¢ ze
spremenila v nastanitve za turiste, ki se odda-
jajo na spletni platformi Airbnb.
Taksnih nastanitev je po drzavi vse vec.
Po podatkih analize kratkoro¢nega oddajanja

Skupen letni prihodek,
pridobljen z najemninami
nepremicnin, ki se
oglasujejo na platformah,
je lani znasal 174,6
milijona evrov, kar je 2,6-
krat ve¢ kot leta 2019.

nastanitev turistom na platformi Airbnb v ob-
dobju 2015-2019, ki jo je za gospodarsko mi-
nistrstvo izvedel Center poslovne odli¢nosti
ljubljanske Ekonomske fakultete, se je Stevi-
lo nepremiénin na platformi v tem obdobju
povecalo kar za 3,8-krat, in sicer z 2569 nepre-
micnin na 9723. Najemodajalci so, samo za
primerjavo, v letu 2019 tako ustvarili kar 66,5
milijona evrov prihodkov, kar je pribliZno to-
liko, kot so tistega leta ustvarili Istrabenz ho-
teliin Terme Krka s skupaj 17 hoteli visoke ka-
tegorije. Raziskava pa je pokazala tudi, da v
Ljubljani ponudniki, ki imajo vec kot $est ne-
premicnin, obvladujejo kar 36 odstotkov ce-
lotnega trga nepremiénin, ki se oglasuje na
platformi.

Nadgradnja raziskave v letu 2024 vse-

buje analizo ponudbe namestitev kratkoroé-
nega najema v Sloveniji na platformah Airbnb
in Vrbo za obdobje zadnjega leta. Raziskava je
spet pokazala pove¢anje §tevila nastanitev, v
primerjavi z letom 2015, ko je bilo na Airbnb
ogladevanih 11.421 leZis¢, je bilo lani na ome-
njenih platformah oglasevanih kar petkrat
vet lezi8¢, in sicer 55.882. Skupen letni pri-
hodek, pridobljen z najemninami nepremi¢-
nin, ki se oglasujejo na platformah, pa je zna-
$al 174,6 milijona evrov, kar je 2,6-krat ve¢ kot
leta 2019. Vedina nepremi¢nin je bila $e vedno

ponujena v Ljubljani, Piranu, Bledu, Kopru in
Kranjski Gori, ki skupaj pomenijo skoraj po-
lovico ponudbe v drzavi.

Pri éemer velja poudariti, da $tudija za-
jema zgolj ponudnike na Airbnb (z dodatkom
platforme Vrbo v zadnji nadgradnji raziska-
ve), ne pa ponudnikov na preostalih platfor-
mah, Kot je na primer Booking. In da gre za
podrodje, ki ni primerno regulirano, zato $e
vedno poteka predvsem v polju ¢rne ekono-
mije, o éemer prica tudi dejstvo, da je ocena
skupnega letnega prihodka, pridobljenega z
oddajanjem nepremi¢nin na Airbnb in Vrbo
za obdobje zadnjega leta, znasala 176,6 mili-
jona evrov, podatki Finanéne uprave Republi-
ke Slovenije pa kaZejo, da so davéni zavezan-
ci, fizi¢ne in pravne osebe, registrirane za od-
dajanje zasebnih sob gostom, v tem obdobju
ustvarile 130,29 milijona evrov.

In $e nekaj je: tudi kadar najemodajal-
ci po¢nejo to legalno, se izkaze, da jih drzava z
davénimi olaj$avami prakti¢no spodbuja k te-
mu, naj se raje odlo¢ijo oddajati na krajsi kot
pa na dalj$i rok. Za kratkoro¢ni najem v pri-
merjavi z dolgoro¢nim namre¢ veljajo druga
pravila, kratkoro¢no oddajanje bi lahko po vi-
$ini davkov opisali kot ¢isto pravo davéno oa-
zo znotraj drzave.

Oglejmo si nakljucen primer. Ce se bo
najemodajalec odlo¢il oddati garsonjero v ve-
likosti 25 kvadratnih metrov v sredic¢u Lju-
bljane za 500 evrov na mesec (kar je, glede na
razmere na trgu, danes mogoce razumeti kot
ugodno), bo v enem letu zasluzil Sest tiso¢
evrov. Drzava mu bo ob tem priznala stroske
vzdrzevanja v visini 10 odstotkov najemnine,
od preostanka pa bo placal 25 odstotkov do-
hodnine - ostalo mu bo 4650 evrov.

Ce bi se odlo¢il dati stanovanje navoljo
turistom in bi ga oddajal v povpredju za 100
evrov na no¢ (kar je, spet, glede na razmere
na trgu precej ugodno) ter bi ga oddajal zgolj
150 dni v letu, bi od spletne platforme Airb-
nb prejel 12.750 evrov - Airbnb si namre¢ ob-
racuna 15-odstotno provizijo na storitev ogla-
Sevanja. Od visine te provizije je nato dolzan
drzavi placati $e davek na dodano vrednost in
pa le stiri odstotke davka od prihodka, kolikor
taznasa za samostojne podjetnike z normira-
nimi strodki. Tudi ¢e k temu pri$tejemo obra-
tovalne stroske v celotnem letu, naj bodo tiv
povpredju 150 evrov na mesec, mu na koncu
$Se zmeraj ostane skoraj 10 tiso¢ evrov.

To je skratka pomemben del nepremicé-
ninskega divjega zahoda, na katerega poskusa
posedinovi predlog zakona o gostinstvu. To je
tisto, kar je treba imeti v mislih v prihodnjih
nekaj tednih, ko bo potekala javna razprava o
zakonu in bodo iz vseh strani leteli oéitki, e
da je zakon neZivljenjski in da kvari svobodno
gospodarsko pobudo.

Oglejmo si torej predlog zakona ne-
koliko poblize. Po novem bodo lahko pravne
osebe, samostojni podjetniki in fizi¢ne osebe
posamezno stanovanje bodisi kot celoto ali
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Majhne sive in ¢rne varnostne skrinjice, v katerih se praviloma skrivajo kljudi nastanitev
za turiste (na fotografiji: Prazakova v Ljubljani) / Foto: Luka Dakskobler

samo del njega oddajali v kratkotrajni najem
do najved 30 dni na leto oziroma vec, ¢e bo ta-
ko s splodnim aktom dolo¢ila ob¢ina. Delez
solastnikov drugih enot v stavbi, ki morajo ob
tem podati soglasje, se zniZuje s 100 na 75 od-
stotkov, pri ¢emer bo moral sobodajalec nuj-
no pridobiti soglasje vseh etaznib lastnikov
mejnih stanovanj. O vlogi sobodajalca pa bo
nato po novem odlocala ob¢ina, ki mu bo iz-
dala potrdilo, skupaj z dovoljenim $tevilom
dni oddaje, ki bo veljalo tri leta od pridobitve
soglasja etaznih lastnikov.

V praksi bi se lahko ob¢ina odlo¢ila ce-
lo, da ¢asovnih omejitev na obmodju celo-
tne obéine ali zgolj na dolo¢enih obmodjih
ne bo, saj zakon ne predvideva zgornje me-
je. Tako se daje vecja pristojnost ob¢inam -
zupane pa klice k vedji politi¢ni odgovorno-
sti -, da lahko same urejajo to podrocje glede
na njihove zmogljivosti in potrebe. Ali pove-
dano drugace: ¢e bi obéina ocenila, da se tu-
risti¢ni najemi ne zajedajo pretirano v stano-
vanjski trg ali da stanovanjska problematika
v obtini ni tako zgoca, bi se lahko odlo¢ila, da
zakonsko omejitev 30 dni ali omili ali pa je ne
uposteva.

»To je korak v pravo smer. Pravzaprav je
vse lahko korak v pravo smer, saj bi bilo tezko iti
po poti §e manj$ega nadzora, kot smo ga poznali
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doslej,« razmislja arhitekt dr. Milo$ Kosec.
»Bojim se edino, da gre prej za prelaganje odgo-
vornosti na posamezne obline kot pa za sistemsko
resitev problema.«

Ljubljanski Zupan Zoran Jankovié je -

minuli torek na redni tiskovni konferenci de-
jal, da zakon podpira in da tudi ne vidi razlo-
ga, zakaj bi predvidene zakonske omejitve lju-
bljanska ob¢ina omilila. »Da bodo zdaj, ko je
stanovanjska problematika prepoznana kot ve-
dno bolj zaostrena, Zupani mest razlagali, da ne
nameravajo omiliti predvidenth omejitev, je bi-
lo pricakovati,« je vseeno malce skepti¢en Ko-
sec. »A to so stvari, ki se lahko zelo hitro spreme-
nijo, ko je zakon enkrat v uporabi. In praviloma
se ne spremenijo s fanfarami, pac pa se pocaka,

Po novem se bo stanovanje
lahko oddajalov
kratkotrajni najem do
najvec 30 dni naleto
oziromaved, e bo tako s
splosnim aktom dolo¢ila
obdina.

da se od nekod pojavi pravi trenutek. Ko se uve-

ljavi taksna izjema, pa jo je veliko teZje spet spre-
meniti.« g

Kosec bi bil zato dosti bolj naklonjen
resitvi, po kateri bi drzava sama dolod¢ila, na
katerih obmodjih z vidika turizma obstaja ve-
¢ji finanéni interes - in hkrati ne tako veliko
tveganje za stanovanjski trg -, da bi predvide-
ne omejitve tam razrahljala. Obenem pa, da bi
uvedla tudi moznost razglasitve stanovanjske
krize in s tem povezana merila za ugotavljan-
je, kje prihaja do hudega pomanjkanja dosto-
pnih stanovanj, »s &imer bi lahko prepredili pre-
tirano arbitrarne odlo¢itve posameznih mestnih
S‘mfw«.

»Govorimo o izjemno razlicnih situacijah
obéin, ki jil ni mogoce urejati na nacionalni rav-
ni z neko enotno ureditvijo. Zato smo sledili prin-
cipu, kot ga poznamo iz tujine, kjer vzpostavimo
samo nacionalni okvir in obinam damo orodje,
da se sploh lahko odlocijo za ureditev na tem po-
drodju,« na to odgovarja Klemen Plostajner,
drzavni sekretar na ministrstvu za solidarno
prihodnost, ki je v prvi vrsti pristojno za sta-
novanjsko politiko in je pomagalo pri pripra-
vi zakona. »Za odprtost omejitve pri Stevilu dni
navzgor smo se odlocili ravno zaradi te razno-
likosti obin, ponekod najemi v turisticni najem
namreé ne pomenijo teZav za stanovanjski trg.
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Strinjam pa se, da potencialno obstaja izziv, kako
bodo stvari potekale na lokalni ravni. Ampak kar

ta zakon naredi, je, da se to vprasanje sploh lah-

ko odpre.«

Na ministrstvu za solidarno priho-
dnost bi si sicer Zeleli, da bi imele ob¢ine pri
tem moznost $e bolj zaostriti podrodje krat-
kotrajnih najemov, kot to predvideva pre-
dlog zakona, in sicer tako, da bi lahko odda-
janje omejili samo na fizi¢ne osebe in tiste s
prijavljenim prebivalid¢em v stanovanju. »To

se morda slisi kot $e bolj rigorozna omefitév, ven-.

dar tma zgled iz tufine, recimo iz Amsterdama tn
New Yorka,« pojasni Plostajner. »IzkaZe se, da
Je prav tak$na ureditev tista, ki res motno zao-
stri pogoje in ima nafvedji ucinek tam, kjer je kon-
flikt med turisticno rabo stanovanj in stanovanj-
sko rabo najvedji.« Gre za ureditev, ki tudi sicer
ne bi bila neskladna z evropskim pravom, $e
doda. »Ne sprementi pa to same logike zakona -
Sevedno bi bile ob&ine tiste, ki bi o vsem odlodale.«

" Vrnimo se spet k samemu predlogu za-
kona. Ta med drugim zmanjsuje stevilo dovo-
ljenih lezis¢ v veéstanovanjskih objektih s 15
na $est, prepoveduje pa tudi turisti¢no rabo
oskrbovanih stanovanj oziroma stanovanj, ki
so po stanovanjskem zakonu razumljena kot
stanovanja za starejSe, torej namenska stano-
vanja,av zadnjih letih na tem podro&ju priha-
jado Stevilnih zlorab. Gre za sestavini zakona,
ki ju ob¢ine ne bodo mogle spreminjati po la-
stni volji.

Najemodajalci se bodo lahko ¢asov-
nim omejitvam zakona oziroma ob¢ine $e ve-
dno vsaj naceloma izognili, vendar samo na
nacin, da »stanovanjti«, ki ga Zelijo oddajati,
spremenijo namembnost s spremembo v po-
slovni prostor - to je v gostinski nastanitve-
ni obrat. Kar pa spet ni tako preprosto, saj to
vvedstanovanjskih objektih pomeni, da bi po-
trebovali 100-odstotno soglasje etaznih la-
stnikov in pa, da bi morali zaprositi za grad-
beno dovoljenje, pri ¢emer bi bila odobritev
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tega vezana ne samo na soglasja, temvec tudi
na prostorske nacrte ob¢ine.

Kljuéna za nadzor priizvajanju nove za-
konodaje bo vzpostavitev novega sistema pri-
jave ponudnikov kratkotrajnega najema v na-
cionalni register, kar bo pomenilo reformo ze
obstojecega registra namestitvenih obratov.
To pa bo omogo¢ilo tudi izvajanje evropskih
uredb, po katerih bodo veéje spletne platfor-
me po novem prisiljene lokalnim davénim
upravam sporodati natan¢nejse podatke o
svojih sobodajalcih, uvaja pa se tudi uvedba
obvezne registracijske Stevilke za ogladevanje
na teh platformah.

»Pred nami so Se vedno Stevilni izzivi. Te-
Zava je, kljub evropskim uredbam, da ljudje sta-
novanj ne oddajajo samo na veljih platformah,
paé pa to potnejo na primer tudi na druzbenih
omreZjih, kot sta Facebook in Instagram,« ob
tem razlaga PloStajner. »Zakon bo treba zato Se
izpiliti, predvsem zato, da si ne zapremo kaksne
dodatne moZnosti nadzorg.« Velja pa omeni-
ti, da bodo ti ukrepi skupaj z novim nacional-
nim registrom nac¢eloma zaceli veljati Sele le-
ta 2026. »Zeleli bi si seveda, da bi se vsaj deli za-
kona izvajali Ze prej, je pa res, da je vsaj iz izved-
benega dela tezko prej zagotovitivse potrebme mo-
Znosti za to,« doda Plostajner. Zakon si zelijo
v parlamentu sprejeti predvidoma pred kon-
cemtegaleta.

Marko Novak, predsednik Slovenske-
ga nepremic¢ninskega zdruZenja - FIABCI,

Stanovanja naj ne bi
spadala med klasi¢ne
investicije - po osnovni
namembnosti so
namenjena bivanju ljudi.

podobno kot Kosec meni, da gre predlog za-
kona v pravo smer, a da je to lahko Sele za-
¢etek urejanja tega podrodja. Kljuéno bi bi-
lo, opozarja, spremeniti tudi davéno zakono-
dajo, in sicer »na nacin, ki bi ne samo zmanjsal
davéno priviacnost turistitnega oddajanja, pat
pa tudi iskal natine, kako dodatno spodbuditi
dolgorotne najeme«. Kaj konkretno imas temv
mislih? »Dolgorotno oddajanje bi lahko naredili
bolj priviatno na primer s tem, da bi uvedli sistem
"bonus-malus’, kot ga Ze poznamo pri dolodanju
premije avtomobilskega zavarovanja. Ce bi sta-
novanje najemniku oddajal eno leto, bi na primer
placeval 30-odstotni davek, od leta do dveh 25-od-
stotni, ée bi oddajal tri, 22-odstotni, ko pa bi odda-
Jalvec kot deset let, bi placeval 15-odstotni davek.«
Obenem bi bilo nujno kon¢no uvesti
nepremic¢ninski davek, Se visjega na prazna
stanovanja, pravi, onemogoditi oddajo sta-
novanja po principu samostojnih podjetni-
kov z normiranimi strodki ter ustvariti resnic-
no pregleden register stanovanij, ki se oddaja-
jo, tiste, ki stanovanj ne prijavijo v register, pa
ujeti in kaznovati z drakonskimi kaznimi.
»Kot dryzba smo namrec na tocki, ko se
moramo odloditi, ali nam trenutno stanje res
ustreza. Na eni strani imamo druZine in posame-
znike, ki iCejo streho nad glavo, na drugi pa posa-
meznike z dvema, tremi, morda celo desetimi sta-
novanji, ki jih oddajajo v kratkotrajni najem in iz
tega delajo posel,« pravi Novak. Stanovanja naj
namre¢ ne bi spadala med klasi¢ne investicije
(pa ¢etudiise zaradi njihove donosnosti mor-
da tako zdi) - po osnovni namembnosti so
namenjena bivanju ljudi, drzava pa je tista, ki
naj bi z gradnjo stanovanj in njihovo regula-

* cijo skrbela zaréSevanje sténovan_]skega pro-

blema v drzavi.

Navsezadnje ji tako, Cetudi malce med
vrsticami, narekuje ustava, ki pravi, da »drza-
va ustvarja moZnosti, da si drzavijani lahko pri-
dobijo primerno stanovanje«. x
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SLOVENIJA

Nenehno izigravanje

zakonodaje

Ocitno in namerno iskanje zakonskih lukenj ni le ravnanje v
nasprotju z duhom zakona, pac pa gre za kritev zakonov. In e to
pocne ustavni sodnik? In Ce je ta ustavni sodnik Klemen Jakli¢?

Pife: Peter PetrovEic

akon o ustavnem sodis¢u pra-

vi, da mora ustavni sodnik naj-

pozneje v treh mesecih od dne-

va izvolitve nehati opravljati pri-

dobitno dejavnost, »Ce tega ne sto-
ri, mu preneha funkcija sodnika ustavnega so-
di$fa«. Ustavni sodnik dr. Klemen Jakli¢ je
imel skoraj ves dosedanji ¢as, ko je opravljal
funkcijo, ve¢ kot Sest let, odprt tudi popol-
danski s. p. - eno najosnovnejsih oblik prido-
bitne dejavnosti, za katero ni mogoce preve-
riti, katera dela je prek nje opravljal, za koga
in za kaksno pladilo. Jakli¢ je tudi zavrnil mo-
Znost, da to razkrije javnosti, take da mu mo-
ramo preprosto verjeti na besedo. In zdaj? Je
zadeva zakljucena, ¢e se pristojni v postop-
ku imenovanja (in razre$evanja) ustavnih
sodnikov preprosto izre¢ejo za nepristojne
za preverjanje obstoja morebitne nezdru-
zljivosti in navzkrizja interesov ter poleg te-
ga najdejo vedno nove izgovore, ki jim men-
da onemogocajo sankcioniranje podjetnega
ustavnega sodnika? Ni tako oziroma vsaj ne
bi smelo biti, sicer je tudi v primeru podje-
tniskih aspiracij ustavnih sodnikov med nji-
hovim dolgim devetletnim mandatom meja
le modro nebo.

Prvi so se o (nepristojnosti) izrekli v
Komisiji za prepredevanje korupcije in za-
devo odstopili drzavnemu zboru, ¢e$ da je
Vv tem primeru pristojen za preverjanje de-
janskega stanja in obstoja nezdruzljivosti, ki
pomeni tudi prenehanje mandata ustavne-
ga sodnika. Na to so se odzvali v drzavnem
zboru, to¢neje v mandatno-volilni komisi-
ji, kjer so navedli celo nekaj sodb in s tem so-
dno prakso, ki jim menda onemogo¢a, da bi
ugotavljali obstoj nezdruZljivosti za funk-
cionarje, ¢e ti niso poslanci. Zadevo so tako
odstopili oziroma vrnili v re$evanje protiko-
rupcijski komisiji in dodali, da ta ni pristoj-
na za odlo¢anje zgolj po lastnem zakonu, paé¢
pa tudi po drugih zakonih, saj »pristojnost
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Po zakonu o visokem
Solstvu, ki ga dobesedno
povzema zakon o
ustavnem sodis¢u, je
visoko$olsko poucevanje
preks. p.-ja Ze samo

po sebi nedovoljena
dejavnost.

Komisije za preprecevanje korupcije za odlota-
nje o nezdruZljivosti funkcije s pridobitno dejav-

nostjo tako po nasem mnenju vkljutuje uporabo

sistemskega in posebnega zakona«. V komisiji
so se odzvali, da je zakon, na podlagi katere-
ga komisija deluje, pomanjkljiv in da si Zeli-
jojasnejsih dolo¢b, v katerih primerih so pri-
stojni za ugotavljanje nezdruZljivosti pri naj-
vi$jih funkcionarjih. Ker pa si ne zelijo-»mo-
rebitnega nadaljnjega prelaganja odgovornosti,
bomo za mnenje zaprosili pripravijavca zako-
nodaje [ministrstvo za pravosodje, op. p.].«
Socasno so dodali, da ne bodo ukrepa-
li, tudi ¢e na ministrstvu ugotovijo pristoj-
nost protikorupcijske komisije. Ta, pravi-
jo, postopek uvede »zgolj v primeru, ko je sum
0-obstoju nezdruZljivosti funkcij $e vedno ak-
tualen«. Ce namre¢ ugotovi, da funkcionar
opravlja dejavnost, ki ni zdruzljiva z opra-
vljanjem funkcije, ga pozove, naj nezakoni-
ti poloZaj v dolo¢enem roku odpravi. Pre-
krikovna sankcija pa je predvidena zgolj
za primere, ko funkcionar nezdruzljivosti
funkcije niti po pozivu komisije ne odpravi.
»Ker v konkretnem primeru s. p. ni vec aktiven
in je ustavni sodnik morebitno nezdruZljivost

17.05. 2024 Mladina Stran/Termin: 34 —:E"
Naslov: Nenehno izigravanje zakonodaje Naklada: 14.699,00 ; i
Avtor: Peter Petrovci¢ Povrsina/Trajanje: 987,34
Rubrika/Oddaja: ~ USTAVNO SODISCE Zanr: POROCILO ll
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON "
34 Ustavno sodisce Mieding 20/ 4703, 2024

funkcije Ze odpravil, komisija (tudi ¢e bi bila pri-
stojna za obravnavo zadeve) ugotovitvenega
in prekrikovnega postopka niti ne bi mogla veé
uvesti,« zakljuéujejo v komisiji, kjer so se si-
cer izrekli za pristojne vsaj za preverjanje so-
dnikovega premozenjskega stanja ter sumov
nesorazmerno povecanega premozenja, pa
tudi navzkriZja interesovin integritete.

Zdaj tako v komisiji, drzavnem zboru,
pa tudi na ustavnem sodi$¢u in vuradu pred-
sednice republike ¢akajo na mnenje pra-
vosodnega ministrstva. Na koncu utegne o
sporu o pristojnosti, v katerem si pristojno-
sti o¢itno nih¢e ne zeli, odlocati sodisce, naj-
verjetneje kar ustavno sodisce, pri ¢emer je
upravi¢eno vprasanje, ali bo o tem odlocal
tudi sodnik Jakli¢ ali bo morda iz odlo¢anja
izlocen.
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34

Miadina 20 / 17.05.2024

Kako ima lahko Jakli¢ sluzbeno
stanovanje, ¢e hkrati razpolaga
s sredstvi za gradnjo 750
kvadratnih metrov velike

vile na gri¢ku pod gozditkom
(na fotografiji) v vasi Gabrje,
20 minut voZnje od srediséa
prestolnice? / Foto: Borut Krajne

Jakli¢ev s. p. je nezakonit

A zakon o ustavnem sodi$¢u ni¢ ne govori o
»pozivu funkcionarju, da nezakonito situacijo
v dolodenem roku odpravi«, ki ga omenjajo v
protikorupcijski komisiji. Ni¢ tudi ne govori
o tem, da bi bil kdo odgovoren za ugotavlja-
nje nezdruzljivega ravnanja in izrek sankcije,
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Ustavno sodiscée

o —

kot je to za redne sodnike v skladu z zako-
nom o sodni$ki sluzbi naloga sodnega sve-
ta. Po zakonu o ustavnem sodi$cu se to zgodi
samo po sebi, »po zakonu samems, kot se re-
¢e vpravnem Zargonu.

Tudi ¢e je Jakli¢ prek svojega s. p.-ja
res le predaval na Katoliskem in3titutu, ne
gre za to, da bi opravljal »dovoljeno dejav-
nost« v »nedovoljeni pravni obliki«, kot se
trudijo nekateri prikazati in s tem utemelje-
vati, da je krSitev blazja ali ne dovolj velika za
obstoj nezdruzljivosti in prenehanje funk-
cije. Zakon o ustavnem sodi$¢u ne dovolju-
je sodelovanja ustavnih sodnikov na visoko-
$olskih zavodih kar tako, pa¢ pa izrecno do-
voljuje zgolj tri oblike: »visokoSolskega ucite-
lja, znanstvenega delavca ali visokoSolskega so-
delavca«. To pa so izrazi, pravni termini, ki

35,

jih zakon o ustavnem sodi$éu izrecno pov-
zema po zakonu o visokem Solstvu. Te izraze
tam dolo¢ata vsebina in pravna forma.

Po tem zakonu je dovoljena forma, to-
rej pravna oblika, zgolj zaposlitev (v prime-
ru ustavnih sodnikov je to dopolnilna, do
20-odstotna zaposlitev) in zgolj v res izje-
mnih primerih - ko je to nujno potrebno za
zagotovitev nemotenega Studijskega proce-
sa - tudi sklenitev pogodbe civilnega prava,
recimo podjemne pogodbe ali ¢esa podob-
nega. Nikoli in v nobenem primeru niti v naj-
bolj divjih podjetniskih sanjah pa to delo ni
dovoljeno opravljati prek doloéb gospodar-
skega prava ali prek gospodarskih druzb, na-
menjenih pridobitni dejavnosti, med katere
sodi tudi s. p. Po zakonu o visokem Solstvu,
ki ga dobesedno povzema zakon o ustavnem
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sodi$¢u, je visoko$olsko poucevanje prek s.
p--ja Ze samo po sebi nedovoljena dejavnost.

Neupraviéeno do neprofitnega
stanovanja

Jakli¢ sicer s. p.-ja ni prijavil na naslovu svo-
jega stalnega prebivaliséa, pac pa pri star-
$ih, ki Zivijo v ljubljanskih Murglah. Ustav-
ni sodnik s soprogo in otroki Zivi v enem od
treh stanovanj v upravljanju ustavnega so-
dis¢a. Funkcijo ustavnega sodnika je Jakli¢
zacel opravljati marca 2017, v to stanova-
nje pa so se vselili 22. decembra tega letain
hkrati deset dni po tem, ko je odprl s. p. Kot
pojasnjujejo na ustavnem sodiscu, je Jakli¢
za 71 kvadratnih metrov veliko stanovanje
za BeZigradom aprila pla¢al 362 evrov naje-
mnine, za kolikor v Ljubljani ni mogo¢e na-
jetini¢ drugega kot $tudentsko sobo za eno
osebo.

Ustavno sodi$¢e ima ta stanovanja si-
cer za vsak primer, v njih so iz vseh prejénjih
sestav bivali le Stirje ustavni sodniki. Danes
poleg Jakli¢a v enem od njih biva e dr. Raj-
ko Knez, ki prihaja iz Maribora. Prav temu so
stanovanja tudi namenjena - ustavnim so-
dnikom, ki prihajajo iz oddaljenejsih krajev,
¢eprav se celo ti redko odlodijo zanje.

Stanovanjski pravilnik ustavnega so-
diS¢a doloca, da lahko za najem stanovanja
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zaprosi ustavni sodnik ali sodnica, ki »nima
v Ljubljani ali v kraju, oddaljenem manj kot 50
km iz Ljubljane, lastnega primernega stanova-

nja v smislu doloch stanovanjskega zakona, niti
upravicenec niti njegov zakonec ali partner ni
najemnik stanovanja za nedolocen ¢as«. V to

R
Formalno sodnik

Jakli¢ nima resenega
stanovanjskega vprasanja
injezatoupravicendo
neprofitnega stanovanja.
Dejansko gradi milijonsko
vilo streljaj od Ljubljane.

kategorijo oéitno sodi tudi Jakli¢, éepravro-
jeni Ljubljanéan, ki je pred leti za Dolenjski
list pojasnjeval, da je spri¢o negotove in sla-
bo pla¢ane sluzbe na Harvardu »z drufino
komaj preZivel«, in priznal, »da nisem uspel
nil privarfevati«, A kako ima lahko Jakli¢
sluzbeno stanovanje, ¢e hkrati razpolaga s
sredstvi za gradnjo 750 kvadratnih metrov

sluzbe«.

_velike vile na gri¢ku pod gozdi¢kom v va-

si Gabrje, 20 minut voZnje od sredi$¢a pre-
stolnice? Danes je Ze jasno, da zakonca Ja-
kli¢ dejansko nikdar nista izpolnjevala po-
gojev za dodelitev sluzbenega stanovanja,
saj sta ves ¢as imela dovolj sredstev za resi-
tev stanovanjskega vpra$anja, zdaj pa imata
na voljo celo dovolj sredstev za gradnjo vile,
eprav za potrebe stanovanjskega pravilni-
ka formalno izkazujeta, da $e vedno nima-
ta reSenega stanovanjskega vprasanja. Sta-
novanjski pravilnik v 21. ¢lenu namre¢ pra-
vi, da morajo najemniki »ves fas najema sluz-
benega stanovanja izpolnjevati pogoje, pod ka-
terimi jim je bilo stanovanje oddano v najem, in
o spremembah teh pogojev obvestiti direktorja

y Tako kot protizakonito visokoSolsko
poucevanje prek s.p.-ja ali izvolitev v naziv
rednega profesorja pod posebej prilagojeni-

*mi pogoji tudi uporaba neprofitnega stano-

vanja v ¢asu gradnje milijonske vile ni zgolj

nepoudeno ravnanje v nasprotju z duhom
tega ali onega pravnega predpisa. Gre za na-
&rtno izigravanje zakonodaje. Kaksno sporo-
¢ilo to posilja povpreénemu prebivaleu? Ce
se to spodobi in je mogoce brez kakrénihkoli
posledic poceti na najvisji sodni funkciji, za-
kaj bi bilo v drugih primerih prepovedano ali
nespodobno? x
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SLOVENIJA

Coorenjaki Glas

Blejci: Zakon problemov ne bo resil

Predlog novega zakona o gostinstvu, ki ga je ministrstvo za gospodarstvo,
turizem in $port v torek posredovalo v javno obravnavo, je povzrodil nemir
med sobodajalci, saj bo od njih zahteval znatne prilagoditve dejavnosti.

Masa L1KOSAR

Bled, Ljubljana — Na sre-
dinem strokovnem sreca-
nju z drzavnim sekretar-
jem Mateviem Frangezem
so blejski in okoligki sobo-
dajalci izrazili o¢itno neza-
dovoljstvo in §tevilne pomi-
sleke glede predlaganih re-
Sitev na podro¢ju gostinstva
in nastanitvene dejavnosti.
Obcutnejse spremembe se
obetajo ravno na podrodju
sobodajastva. Med drugim
bodo kratkotrajno oddaja-
nje stanovanj v najem s tre-
nutnih 150 dni skréile na 30
dni na leto, razen ¢e bo ob¢i-
na dolocila drugace. Lokalna

skupnost se bo namre¢ gle-
de na lastne potrebe, zmog-
ljivosti in izzive lahko odlo-
¢ila, da omili pogoje in posa-
meznikom omogodi oddaja-
nje tudi za dlje ¢asa. »Na ta
nadin ustvarjamo ravnovesje
med kakovostno turisti¢no
ponudbo, omejevanjem ne-
lojalne konkurence in zago-
tavljanjem stanovanj za tisti
namen, ki so mu v osnovina-
menjena, torej trajnim obli-
kam bivanja druzin, mladih,
starejih,« je na ponedeljko-
vi predstavitvi predloga no-
vega zakona dejal gospodar-
ski minister Matjaz Han.
Stanovanje se bo Se ve-
dno lahko oddajalo brez

¢asovnih omejitev obcine,
¢e se bo s spremembo na-
membnosti spremenilo v
poslovni prostor, to je v go-
stinski nastanitveni obrat.
Predlog zakona zato med go-
stinske nastanitvene obrate
uvaja tudi apartma. V eno-
stanovanjskih in dvostano-
vanjskih hisah bo lahko v
stanovanju najve¢ 15 lezis¢,
v primeru ve¢stanovanjskih
stavb pa $est. Na drugi strani
se bo deleZ soglasja solastni-
kov v ve¢stanovanjski stavbi
s sto odstotkov znizal na 75
odstotkov, pri ¢emer bo ob-
vezno soglasje vseh etaznih

lastnikov mejnih stanovan,j.

» 4. stran

Blejski sobodajalci: »Skrbi nas, ali bomo lahko obdrzali svoj posel. Odvzeli nam boste edini
vir prihodka. S tem zakonom ne boste resili stanovanjske problematike.« Fotografija je
simboliéna. | Foto: Tina Dokl
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17.05. 2024 Gorenjski glas Stran/Termin: 4
Naslov: Zakon problemov ne bo resil Naklada: 19.000,00
Avtor: Povrsina/Trajanje: 470,22 ]
Rubrika/Oddaja: ~ AKTUALNO Zanr: POROCILO
Gesla:  CENE NEPREMICNIN, ETAZNA LASTNINA

Zakon problemov ne bo resil

4 1. stran

»Obvezna bo predhodna
pridobitev soglasja ob¢ine,
ki bo pravzaprav konstitu-
tivni element za vpis v regi-
ster, temu bo treba priloziti
uporabno dovoljenje, pisno
soglasje solastnikov, soglas-
je etaznih lastnikov. Soglas-
je bo veljalo tri leta od dneva
pridobitve soglasja etaZnih
lastnikov, vsebovalo pa bo
tudi dovoljeno 3tevilo dni od-
daje v koledarskem letu gle-
de na zakon oziroma splogni
akt obcine, ¢e bo ob¢ina defi-
nirala drugacen rok. Nadzor
bodo po novem opravljale
tudi ob¢inske ingpekcije,« je
v ponedeljek pojasnil Matevz
Frangez, ki verjame, da je to
podrocje nujno treba urediti,
a se hkrati zaveda, da resitve
ne bodo vsem pogodu.

Na sredinem srecanju je
zato prenatrpano dvorano
blejskih in okoliskih sobo-
dajalcev nagovoril: »Nekdo
morda temu predlogu zako-
na ploska, ker si obeta, da bo
zivel v bolj urejenem okolju,
z manj neznanci na hodni-
ku svojega vecstanovanjske-
ga bloka. Morebiti zato, ker
upa, da se bodo cene nepre-
mi¢nin vvedjih srediséih ne-
koliko umirile in bodo ljud-
je placevali manj$e najemni-
ne. Verjamem pa, da so tudi
tisti, ki imajo obcutek, da bo
ta zakon bistveno posegel v
njihovo denarnico.«

Kot je pojasnila Vanja Pi-
ber iz Turisticnega drugtva
Bled, ki je dogodek organizi-
ralo, je po podatkih Ob¢ine
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Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in $port bo vprasanja urejalo na ravni drzave, hkrati
pa dalo vsaki lokalni skupnosti moznost, da omejitve iz zakona po lastni presoji in v skladu
z interesi obcanov omili, je ob predstavitvi opozoril minister Matjaz Han. Ob njem je blejski
iupan Anton Mezan. | Foto: MaZa Likosar

Bled na njihovem obmo-
¢ju skupno 9779 lezis¢, od
tega 4564 pri sobodajal-
cih. Vletu 2023 so zabelezi-
li skupno 1.083.034 noditev,
od tega 414.922 pri soboda-
jalcih. Stevilo vseh oddajal-
cev nastanitev v blejski obdi-
ni je 585, od tega 2606 s sta-
tusom sobodajalstva, ki lah-
ko oddajajo 150 dni na leto
in imajo najvec 15 lezis¢, ter
257 samostojnih podjetni-
kov, tako »popoldanskih«
kot »rednih«.

Mezan: Sto petdeset dni
bo ostalo

Prisotni so opozorili pred-
vsem na problematiko dol-
gotrajnega in dragega po-
stopka spreminjanja na-
membnosti,  pridobivanja
uporabnega dovoljenja in
prenizkodoloc¢enostevilodni
kratkotrajnega  oddajanja.

Prepricani so, da bi se moral
problem loceno reSevati za
enostanovanjske in vedsta-
novanjske objekte. Strinja-
li so se, da je trideset dni ob-
¢utno premalo. Ob tem jih je
pomiril blejski Zupan Anton
Mezan, ki je zagotovil, da Ob-
¢ina Bled nima namena spre-
minjati trenutnega stanja.
»Ko bo zakon sprejet, bomo
v najkrajsem moznem casu
sprejeli odlok, ki bo omogo-
¢al, da boste lahko nepremid¢-
nine oddajali kot doslej, torej
150 dni na leto. Trideset dni
je za Bled namrec¢ neustre-
zno §tevilo, saj bi to povzro-
¢ilo, da bi turisti nodili v dru-
gih krajih, pri nas pa bi zgolj
povecali promet.«

Edini vir prihodka
Po FrangeZzevemm mne-

nju ponudniki apartma-
je praviloma oddajajo kot

postranski zasluzek. »Verja-
mem, da je redko komumed
vami to izkljucen vir pre-
zivetja.« Zbrani so njegovi
tezi ostro nasprotovali, kajti
kot so poudarili, so se mno-
gi med njimi zadolzili, da
so lahko uredili apartmaje,
ki jih oddajajo kot osrednji
vir prezivetja. »Skrbi nas, ali
bomo lahko obdrzali svoj po-
sel. Odvzeli nam boste edi-
ni vir prihodka. S tem zako-
nom zagotovo ne boste resi-
li stanovanjske problemati-
ke,« so bili enotni.

Oster je bil Miran Oétir:
»Sobodajalstvo ni bogastvo,
temvec delo. Hige, ki so jih
zgradili nadi star$i, smo pre-
uredili v apartmaje, kar nam
omogoca zagotavljanje so-
cialnega regulativa. Med-
tem ko drzavna uprava pole-
ti odhaja na dopust, mi pos-
tiljlamo postelje, ¢istimo za
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turisti in lo¢ujemo njiho-
ve odpadke. Tisti, ki imamo
nastanitve v okoligkih vaseh,
imamo morda od tega zaslu-
zek le dobra dva meseca na
leto. Zavedati pa se morate,
da na Bledu drugih gospo-
darskih dejavnosti, razen tu-
rizma, ni.«

Irena Rus je med drugim
poudarila, da naj bi zakon
zalel veljati 26. marca pri-
hodnje leto. »Na upravni
enoti v Radovljici trenutno
delajo &tiri referentke. Po-
goj za registracijo je prido-
bitev uporabnega dovolje-
nja, vendar predvidevam, da
vsaj petdeset odstotkov ljudi
tega nima. Nemogoce je pri-
¢akovati, da bodo vsi ti nasta-
nitveni obrati pridobili upo-
rabna dovoljenja do predvi-
denega roka. Kaj se bo zgo-
dilo 26. marca, bodo morali
vsi ti obrati zapreti svoja vra-
ta’« se je sprasevala,

Prisiljeni v dolgoroéno
oddajanje

Po mnenju Janeza Bren-
ceta je glavni cilj zakona
omogociti dostopnost sta-
novanj za dolgoro¢ni najem.
»Kotdruzbinam je vtridese-
tih letih spodletelo, saj nis-
mo zgradili zadostnega $te-
vila stanovanj. Drzavna ob-
ljuba o izgradniji trideset ti-
so¢ stanovanj je neizvedlji-
va, glede na to, da je letos za
ta namen predvidenih le 25
milijonov evrov. Zakon bo
prisilil ljudi, ki stanovanja
trenutno oddajajo kot sobo-
dajalci za izbolj$anje svoje-
ga finan¢nega poloZaja in ki
v predpisanem roku ne bodo
pridobili ustreznih dovo-
ljenj, da stanovanja oddajo v
dolgoro¢ni najem. Glede na
strotke, povezane s prido-
bivanjem vseh dovoljenj, se

bojim, da se bo polovica so-
bodajalcev odlocila opustiti
to dejavnost, kar bi na Ble-
du pomenilo izpad dveh do
treh milijonov evrov iz na-
slova turisti¢ne takse,« je bil
kriticen Brence.

Zakaj se posamezniki ne
odlo¢ijo za dolgoro¢ni na-
jem, je opomnil Dejan Ko-
gir. »Ker je tovrstno oddaja-
nje bistveno vigje obdavce-
no. Poleg tega obstaja tvega-
nje, da bo najemnik povzro-
¢al gkodo in ne bo placeval
najemnine, pri ¢emer ga ne
moremo enostavno izseliti.
Seveda bi vsi raje dolgoro¢-
no oddajali, ¢e bi bila obdav-
¢itev pravi¢nej$a in bi imeli
moznost izselitve neodgo-
vornih najemnikov. Tukaj je
treba regevati tezave.«

Klemen Bednarik je
preprican, da se tezave po-
javljajo predvsem v vecsta-
novanjskih hisah, kjer se
oddaja stanovanj pogos-
to izvaja brez soglasja sose-
dov. »Doslej se ni preverja-
lo, ali so bila soglasja prido-
bljena ali ne, za njihovo pre-
verjanje pa ne bi bil potre-
ben sprejem novega zako-
na. Ce Zelite uvesti omejitve
v vecstanovanjskih hisah, bi
morali to jasno zapisati, lo-
¢eno od enostanovanjskih
hig, kjer je stanje popolno-
ma drugac¢no. Poleg tega je
sprememba namembnos-
ti izredno dolgotrajen, drag
in za nekatere nemogo¢ po-
stopek — tudi zato, ker pro-
storski nadrt marsikje tega
ne bo omogocal,« je zatrdil
Bednarik.

Javna obravnava predloga
novega Zakona o gostinstvu
bo trajala do 17. junija. Do
takrat bodo blejski soboda-
jalci strnili svoje predloge in
jih posredovali ministrstvu.
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Viri financiranja za gradnjo novih najemnih javnih stanovanj $e
niso znani. Na ministrstvu za solidarno prihodnost razpravijajo o
ve¢ moZnostih, za zdaj vedo le, da mora biti vir stabilen, ce
Zelimo vsako leto zgraditi 2000 stanovanj.

Tudi na letosnji finanéni konferenci, ki je v organizaciji asnika Finance in
Ljubljanske borze potekala v torek in sredo v Portorozu, se niso mogli izogniti

razmeram na trgu stanovanjskih nepremicnin.

Vsako leto 2000 najemnih stanovanj PR

Odgovorni na ministrstvu za solidarno prihodnost, ki je bilo med drugim
ustanovljeno prav zato, da se stanovanjska problematika uredi sistemsko, e
vedno iscejo resitve, rezultat katerih bo gradnja vecjega Stevila nizkoprofitnih
in neprofitnih stanovanj. Po besedah Simona Maljevca, ministra za solidarno
prihodnost, naj bi do leta 2026 zaceli graditi 5000 stanovanj, potem pa vsako

leto 2000.
Stevilo temelji na anketah kljuénih deleznikov na javnem podroéju, kamor

spadajo obéine, lokalni skladi, neprofitne stanovanjske organizacije in
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Stanovanijski sklad RS. Da bi ga dosegli, so na ministrstvu Ze pregledali

projekte, ki so na visoki stopnji pripravljenosti, kar pomeni, da jih je moé
zagnati ob ustrezni intervenciji drzave, je povedal drZavni sekretar Klemen

Plostajner na okrogli mizi ob zakljucku konference.

Sistemskega vira financiranja se ni

Glavna teZava pri tem zagotovo stabilni oziroma stalni vir financiranja
gradenj. Po besedah Plostajnerja so vse minule viade pokazale Sibko
intervencijo na podrogju nepremiénin, poslediéno pa ni bilo dovolj narejeno
na podrocju gradnje nizkoprofitnih in neprofitnih stanovanj, regulacije

zasebnega trga in financiranja gradenj.

Vendar na ministrstvu za solidarno prihodnost tudi zdaj nimajo konkretnih
odgovorov na vprasanje, od kod naj bi prisli finanéni viri. Razpravljajo o veé
moznostih, vedo le, da mora biti vir stabilen, e Zelimo vsako leto zgraditi
2000 stanovanj.

Prispevek podjetij ali davek na prazna stanovanja

Omenja se moZnost, da bi po 10.000 evrov prispevka morala placevati
podjetja, ki imajo veé kot milijon evrov prihodkov. Drzavni sekretar te moZnosti
ni zanikal niti potrdil, meni pa, da je logi¢no, da tudi gospodarstvo nekaj

prispeva, saj je privabljanje kadrov in njihova ustrezna nastanitev problem.

Drugi vir financiranja bi lahko bil tudi prispevek na potrosnjo, podobno kot je
delno financiran Eko sklad, ki prejema del prispevkov, ki jih placujemo pri
nakupu elektrike in bencina, je pojasnil in dodal $e en primer. Dajatev, ki jo

placujemo na vozila, je namenski vir za gradnjo cestnega omreZja.

Plostajner zagovarja davek na prazne ali druge nepremicénine. Slovenija pri
tem ne bi bila izjema, tak davek poznajo v Franciji in Italiji, kjer obdavéujejo
druge nepremicénine.

Zanikal pa je moznost, da bi sredstva za gradnjo
stanovanj dobili z dodatno obremenitvijo plac.

Tezava so zemljisca

Da se mora stanovanjska politika spremeniti na ravni drzave in postati bolj
aktivna, se strinja tudi €rtomir Remec, direktor Stanovanijskega sklada RS. Ob
tem je poudaril, da se teZave za¢nejo Ze pri zemljiski politiki. Po zakonu o
urejanju prostora so namrec obgine dolZne zagotavljati zemljisca za
stanovanjsko gradnjo, €esar pa vse ne pocnejo. "Zato imamo v Sloveniji

premalo stanovanj na pravih mestih.”

Ponudba javnih najemnih stanovanj se je od leta 2015 povecala s 3500 na
8500, prav toliko pa jih trenutno gradijo, a kot Se pravi Remec, e bodo dobili
novo finanéno injekcijo, bodo lahko $li po stomilijonsko posojilo na EIB, sicer

pane.
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Airbnb ni tezava

MNa razmere na najemnem stanovanjskem trgu naj bi vplivala tudi nova, stroZja
dolo€ila iz zakona o gostinstvu, predlog katerega so pred dnevi predstavili na

gospodarskem ministrstvu. A po besedah Mateja Rigelnika iz druzbe Equinox
je to zelo neoportuno pocetje. Kot hotelir bi sicer moral biti za omejitve
hwvaleZen, saj naj bi pomenile veé posla za hotele, a kot kaZejo izkusnje iz New
Yorka, je imel pri velikem dvigu cen najemnin Airbnb minorno viego, pri 32-
odstotni rasti je prispeval zgolj eno odstotno tocko.

Preprican je, da rasti cen najemnin ne moremo pripisati kratkoroénemu
oddajanju, gre namrec za vsesplosni pojav, ne le pri nas, temvec tudi v svetu.
V Sloveniji pa je teZava predvsem ta, da je naloZzbena zgodovina usmerjena v
nepremiéninski segment, imamo 80 odstotkov lastniskih stanovanj, poleg

tega smo na vrhu lestvice narodov, ki Zivijo v hisah.

Kdo bo nadzoroval oddajanje turistom

Omejitve, ki jih prinasa nov predlog zakona o gostinstvu, pa imajo po
njegovem mnenju Se eno teZzavo, to je nadzor. Kdo bo preverjal, komu
oddajamo stanovanja? Tisti, ki ne bo registriran kot sobodajalec, ne bo mogel
oglasevati in oddajati prek spletnih platform, na primer Airbnb in Booking,
tako namreé velevajo nova evropska pravila, odgovarja Ploitajner. Ce pa
boste registrirani in oddajali prek platform, pa bodo te porocale oziroma ze
porocajo o tem. Ob tem si bodo tudi drzave izmenjevale podatke. Nadzor je

torej zagotovljen.

STANOVANISKA POLITIKA PRAZNA STANOVANJA

DAVEK MA NEPREMIENINE | ODDAJANJE TURISTOM
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Za komentiranje je potrebna prijava Ce nimate up ratuna, izberite enega od ponujenih naéinov in
se registrirajte v nekaj hitrih korakih.
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Gradnja stanovanj: Bodo Bliza se velika spr b N go¢ pogoj v razpisu,

placala podjetja ali bodo preverite, ¢e imate ta podatek tako pocenibi moralo biti
obdavéili place? na poloZnici stanovanje
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